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CNPJ n°® 18.966.436/0001-03
Rua Pedroso Alvarenga, n°® 1.221, conjunto 9-A, CEP 04531-012, Sao Paulo - SP

(“Gestora”) ( y

Autorregulagao

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCACRCTF004 ANBIMA

Oferta ptiblica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil, trezentas e trinta e trés) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 5 (quinta) emissdo de cotas do
Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emissao de R$ 99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissao”).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de
distribuicdo priméria correspondente ao valor de R$ 3,59 (trés reais e cinquenta e nove centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 102,78 (cento e dois reais e setenta e
oito centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Prego de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria.

R$200.000.070,27

(duzentos milhoes, setenta reais
e vinte e sete centavos)

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), correspondente a 504.083 (quinhentas e quatro mil e oitenta e trés) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta @ CVM, por decisdo do Coordenador
Lider em comum acordo com o Administrador e a Gestora (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$250.000.063,04 (duzentos e cinquenta milhes, sessenta e trés reais e quatro centavos), equivalente a 2.520.416
(dois milhdes, quinhentas e vinte mil, quatrocentas e dezesseis).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto Definitivo); e (i) negociadas no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3").
cODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: CACR11

Registro Automético da Oferta concedido em 12 de junho de 2023, sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/072..

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SE(;AO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 31.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICI\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAcéES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AS INFORMA(;()F_S CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO COORDENADOR LiDER (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), DAS
INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO; DA CVM; E DA B3.

Tipo ANBIMA: Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

COORDENADOR LiDER
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A data deste Prospecto Definitivo é 12 de junho de 2023.
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2.1. Breve descricdao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao,
conduzida pela MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios por meio da sua filial situada na
cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 5° andar, Torre B,
Conjunto 51 a 54, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 33.886.862/0002-01, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider da Oferta ("Coordenador Lider"), de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160") e a Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), nos termos e condi¢des do regulamento do CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliério,
inscrito no CNPJ sob o n°® 32.065.364/0001-46 (“Fundo”), aprovado em 1° de junho de 2023, por meio
do "Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condi¢bes da Oferta Publica de Distribuicdo
Primdaria de Cotas da 52 (Quinta) Emissdo do Cartesia Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento
Imobiliario" (“Regulamento”) e do "Contrato de Coordenagdo, Colocacédo e Distribuicdo Publica da 5°
(Quinta) Emissdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Cartesia Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario”("Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 1° de junho
de 2023, entre o Fundo, representado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n°® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo
("Administrador”), o Coordenador Lider e a CARTESIA INVESTIMETOS E GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 1.221, Conjunto 9-A, CEP 04531-012, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.966.436/0001-03,
devidamente autorizada pela CVM como administrador de carteiras de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratoério n® 13.539, de 20 de fevereiro de 2019 (“Gestora").

2.2.  Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que
o administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As cotas de emissao do Fundo, as quais correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo,
incluindo as cotas da primeira emissdo, as cotas da segunda emissao, as cotas da terceira emissao e as
cotas da quarta emissdo, bem como as Novas Cotas, apds convertidas (“Cotas”) (i) sédo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares (“Cotistas”) idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fra¢es
ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30"), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem pedidos de subscricdo durante o periodo de
subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores”), respeitadas eventuais
vedacOes ao investimento, pelos investidores em fundos de investimento imobiliarios (“FIl"), previstas
na regulamentagdo em vigor aplicavel.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
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Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de
Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos listados no §1° do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160.

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, da Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das instituicdes participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
instituicbes participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicbes participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicoes
participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as instituicdes participantes da Oferta, do Administrador, da
Gestora, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 11" e "Pessoas Vinculadas”, respectivamente). Os Investidores que
forem Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar, a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada
no Pedido de Subscricao.

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"); e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

2.5.  Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Quinta Emissdo, é equivalente a R$99,19 (noventa e
nove reais e dezenove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado nos termos do
paragrafo 1° do artigo 33 do Regulamento (“Preco de Emissao”).

Sera devida taxa no valor de R$ 3,59 (trés reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente
a 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos, por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Priméria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de estruturacdo e distribuicao da
Oferta devidas as instituicdes participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Assim, o Preco de Subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) por
Nova Cota (“"Preco de Subscricdo”).
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2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O volume inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e
vinte e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de
Emissdo, podendo o montante inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscri¢do de Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 504.083 (quinhentas e quatro mil e oitenta e trés) Novas Cotas,
o que corresponde a R$49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais e setenta e sete centavos), sem considerar Taxa de Distribuicao
Priméria, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas da Oferta, a critério do Administrador do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e
a Gestora ("Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160
("Lote Suplementar”).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, R$4.999.969,52
(quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e cinquenta e
dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 50.408 (cinquenta mil,
quatrocentas e oito) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de assinatura
dos Pedidos de Subscricdo pelos Investidores (“Periodo de Subscricdo”) deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Inicialmente 2.016.333 (dois milhdes, dezesseis mil, trezentas e trinta e trés) Novas Cotas, podendo a
referida quantidade ser (i) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em
virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1.  Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, de forma ativa e discricionaria e
respeitado o previsto na politica de investimento disposta no Capitulo IV do Regulamento (“Politica de
Investimentos”), e disposto nos 85° e §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada ("Instrucdo CVM 555").

Conforme previsto na Politica de Investimentos, o Fundo devera ter, no minimo, 51% (cinquenta e um
por cento) de seu patrimonio liquido investido em: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (ii)
letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) cotas de
outros FIl (“Ativos-Alvo”).

Os investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) estdo condicionados as seguintes
condicdes:

(i) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997 e/ou pela Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e distribuidos por
meio de oferta publica de distribuicdo registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido
dispensado, caso aplicavel, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 160;

(i) até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI com nota
de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no
momento da aquisi¢cdo pelo Fundo;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI com
nota de classificacdo de risco inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no
momento da aquisicao pelo Fundo, condicionado o LTV méaximo de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem nota
de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador do devedor, no
Brasil ou no exterior; (b) o garantidor ou controlador ou o garantidor do controlador, no Brasil
ou no exterior; ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no exterior,
tenha nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala
brasileira, no momento da aquisicédo pelo Fundo;

(v)  até 50% (cinquenta por cento) patrimoénio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem nota
de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador do devedor, no
Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c)
o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no exterior, tenha nota de
classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no
momento da aquisicdo pelo Fundo, condicionado a LTV méaximo 80% (oitenta por cento), sem
prejuizo do disposto no item (vii) abaixo;

(vi) até 70% (setenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem
nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em créditos imobilidrios
originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamento, e este possua TVO ja
concedido, condicionado a LTV méaximo de 70% (setenta por cento), e (b) se lastreados em
créditos imobiliarios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de incorporacao
imobiliaria, e esta possua Habite-se ja concedido, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta
por cento); e

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem
nota de classificagdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de 60% (sessenta por cento).

Os investimentos em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias estarao
condicionados a observancia das seguintes condi¢des:
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(i) até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser aplicado em referidos
titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classificacdo de risco de
crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional, ou no momento da aquisicdo
pelo Fundo; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classificacdo de
risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional, no momento da
aquisicdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposicdo por emissor de 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

O investimento em cotas de outros Fll podera representar até 100% (cem por cento) do patrimoénio
liquido do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderdo ser
aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, segurancga e rentabilidade, em titulos
de renda fixa publicos ou privados, opera¢cdes compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas
de fundos de renda fixa (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”).

O Fundo podera realizar opera¢des com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade com
garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, o Fundo podera deter imoveis, direitos
reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiras
relacionados a atividades imobiliarias, com ou sem énus reais, em decorréncia de: (i) renegociagado de
saldos devedores dos Ativos Alvo; e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionados aos
Ativos Alvo, das quais resulte a transferéncia do produto da excussédo das garantias para o Fundo. Caso
a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos descritos nos itens “(i)" ou “(ii)" resulte no desenquadramento,
em relagdo aos investimentos minimos acima descritos, o Fundo tera 2 (dois) anos, contados da data de
inicio do desenquadramento, para recompor o referido investimento minimo.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE
A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

10
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3.2.  Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operac¢oes

No caso da aplicagdo em ativos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do §2° do
artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX" do artigo 35 da Instru¢do CVM 472, o Fundo podera realizar
tais aplicagdes desde que tais atos sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 30 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Na situacdo de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, a Gestora procurara destinar os recursos para os ativos de melhor caracteristica operacional,
financeira visando auferir rendimentos e/ou ganhos de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas por meio dos investimentos. Ainda, a Gestora se mantera atenta as operacoes
com melhores condi¢des, prazos, liquidez e garantias, nos termos do Regulamento.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao havera fontes
alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO P/PELINEINDICATIVO ACIMA.

11
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informag¢bes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢cdo, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigcées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo
e mesmo que o Administrador e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s3o os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a avaliagdo pelo Fundo, pela
Gestora e pelo Coordenador Lider com relagdo a materialidade de sua ocorréncia, com base na
probabilidade de sua ocorréncia e na magnitude de seus impactos negativos, sendo expressa em uma
ordem decrescente de relevéncia, respectiva em relagdo a Oferta, ao Fundo, aos Ativos do Fundo
(definido no Regulamento), aos investimentos no Fundo, e a legislagcdo aplicavel, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, $49 da Resolucao CVM 760.

Fatores macroecondomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situaces especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas
de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢cdes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicoes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢es do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
condi¢cbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negocia¢do das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situac¢do financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem o atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Administrador poderad enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista poderéa ser chamado para aportar
valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso
a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além
disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Novas Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor
que pretenda negociar sua Nova Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de /ockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imd&veis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo
ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC"). Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos tributarios

A Lei n® 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que
(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas e (ii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que
no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o
Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de altera¢do na legislacdo
tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que,
dentre outras matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos
de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar
que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na
legislacdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme
previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR.
Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
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a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdénio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposices previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 516"). Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos Fll editados até entdo.
Referida instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos regulatoérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autoriza¢gdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicbes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
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Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo poderd(do) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconomicas
que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao histérica;
(vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos
de construcdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de desvalorizacao dos imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdao deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel objeto de financiamento por meio das operacdes da carteira do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia
de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderad afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento e do Regulamento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento dos valores mobiliarios contidos na carteira do Fundos. O risco
da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez inferior em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse
modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender
suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco de nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
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fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios
e podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das
garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e
eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que " as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos’. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo’. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que
tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o
pagamento das obrigacSes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios
e, em situagdes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a
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integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizagdo imobiliaria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociacdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos
imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que
gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta
a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condi¢bes distintas de pré-pagamento. A eventual contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
poderad acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Gestora, o Administrador, o Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serad cancelada e os Investidores (inclusive
os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderao ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas
de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢do CVM 472 realizadas no
periodo (“Investimentos Temporarios”).

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecoes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condicbes econbmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacédo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Risco relativo a concentracao e pulverizacao de cotistas

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacao antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicédo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo
¢ possivel garantir que o Fundo deteréa a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcbes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram com a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
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concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta poderéa: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez
dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. O
Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Novas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na sua respectiva Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagcdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com
o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Participantes
Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas na Carta Convite, no
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no
ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que
tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento,
além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas,
no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do
Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante
Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacbes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em
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ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider ndo serda, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo Civil, o
patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas
poderado ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, uma
vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a desvaloriza¢ao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estarad eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia nado seja suficiente para arcar com tais despesas, os Cotistas responderdo por eventual
patrimonio liquido negativo, por meio de aportes adicionais de recursos, nos termos da Instrucdo CVM
555. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacbes de securitizacdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de disponibilidade de caixa

O Administrador, conforme recomendacdes da Gestora, poderd reter até 2% (dois por cento) do
resultado apurado semestralmente pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, até o valor maximo
equivalente a 1% (um por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o
prazo de duracdo do Fundo, a Reserva de Contingéncia.. Entretanto, caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme recomendacdes da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que observados os termos do Regulamento, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das

28



=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“(i)" e “(ii)" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizagcdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O
Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e
financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdio de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que: (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) de atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador, da Gestora, do Custodiante, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores; (iii) de reducdo da taxa de administracdo, da taxa de custddia ou da
taxa de performance, por liberalidade dos respectivos prestadores de servigos; e/ou (iv) por deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracbes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, calamidades publicas,
guerras e/ou revolucdes civis, dentre outros. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional..

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii)
a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
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especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que poderad afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também..

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de sujeicdo dos iméveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como,
por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposigao desta agdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatodria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do
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valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser
impactados pela interpretacao e decisdo do Poder Judicirio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento
de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos ®@

Protocolo de pedido de registro automético da Oferta junto a CVM e a B3
1. Divulgagado do Aviso ao Mercado 01/06/2023

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

-
<

g E 2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 02/06/2023
<

(f) o 3. Concessédo de Registro Automatico da Oferta pela CVM 12/06/2023

=

Divulgac&o do Andncio de Inicio @
4. . L . 12/06/2023
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

I
|
<
9

5. Data-base do Direito de Preferéncia 15/06/2023
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

6. . o o A . 19/06/2023
Escriturador, e negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/06/2023

8. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/06/2023

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
9. L ) . 03/07/2023
Inicio do Periodo de Subscrigdo

10. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 03/07/2023
11. Inicio do Periodo de Subscrigao 03/07/2023
12. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/07/2023
13. Encerramento do Periodo de Subscrigao 07/12/2023
14. Data da Liquidagdo da Oferta 05/07/2023
15. Data maxima para divulgagdo do Anlncio de Encerramento @ 09/12/2023

m As datas previstas para eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, suspensdes, antecipacoes

ou prorrogacdes a critério do Administrador, da Gestora e/ou do Coordenador Lider, sem aviso prévio. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser publicada e divulgadas nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160 e comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribui¢do, anunciado por meio do Anuncio de Inicio disponibilizado nos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e disponibilizado
o Prospecto Definitivo.

@ Data de encerramento da Oferta, a ser anunciada por meio do Anuincio de Encerramento a ser disponibilizado nos websites
do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM. A divulgacdo do Anlncio de Encerramento podera ser
antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente a data limite para disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento,
independentemente de modificacdo da Oferta.

“ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM,
da B3, do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O ITEM 7.3 DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlincios e comunicados
da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo
a oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta, suspensdo da oferta e
cancelamento ou revogacao da oferta, prazos, termos, condi¢bes e forma para devolugdo e reembolso dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:
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Administrador: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais (neste website clicar em
"Ofertas” e na sequéncia “CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII” em seguida clicar em “Detalhes”, e,
entdo, clicar em "Aviso ao Mercado”, "Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anlncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada);

Coordenador Lider: https://www.mastercctvm.com.br/produtos/ofertas-publicas (neste website clicar
em “"Conheca nossas ofertas publicas”, depois clicar em “"Oferta Publica Primaria da 52 Emissdo de Cotas
do Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario (CACR11) e, entdo, clicar em
“Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023" e clicar em “Entrar”, acessar em "R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario", clicar em "Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto

Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em "Fundos”, e depois selecionar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario”

e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Andncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos
tltimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

Histoérico das Negociagoes

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacoes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/12/2022)
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min3 Max* Méd?
2022 95,00 110,70 103,39
2021 102,00 119,49 109,66
2020 95,00 116,15 104,73
2019 - - -
2018 - - -

! Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/12/2022)
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min3 Max* Méd?
4° Trimestre/2022 100,21 103,70 101,01
3° Trimestre/2022 95,00 101,87 99,34
2° Trimestre/2022 101,97 108,97 105,51
1° Trimestre/2022 105,11 110,70 107,81
4° Trimestre/2021 102,00 111,17 104,37
3° Trimestre/2021 104,40 110,97 107,30

! Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagoes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/12/2022)
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min? Max* Méd?
Dez/22 100,30 103,70 101,11
Nov/22 100,21 101,69 100,57
Out/22 100,51 101,89 101,34
Set/2022 99,49 101,62 100,18
Ago/2022 95,00 101,87 98,44
Jul/2022 97,69 101,60 99,51

! Valor Méximo: Valor méximo de fechamento da Cota;
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

* Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
6.2. Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Conforme disposto no paragrafo 2° do artigo 33 do Regulamento, as Novas Cotas subscritas, no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.
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E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na proporgao de suas respectivas participa¢des, conforme fator de proporcao equivalente
a 1,11557766425. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia
de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) dia util subsequente
a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia Util subsequente a data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término
do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador.

Seréd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos da secao "Distribuicao Parcial”.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na data de encerramento
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores do
Administrador, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta para os Investidores (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”).

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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6.3. Indicacao da diluicio econémica imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Novas
Cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de Novas Cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de Cotas antes da emissao em questao multiplicando
o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(29/05/2023) (29/05/2023) (R$) (29/05/2023) (R$)
1.807.434 188.479.217,52 104,28

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. Quantidade de | Patrimonio Liquido do peliiatiments
Quantidade de ; das Novas Cotas
L. Novas Cotas do Fundo Apos a J - Percentual de
Cenarios Novas Cotas . o Apos a Captacao .
e Fundo Apods a Captacao dos Recursos Diluicao (%)
Emitidas Oferta da Emissio (*) (R$) dos Recursos da
Emissao (*) (R$)

1 50.408 1.857.842 193.479.187,04 104,14 2,65
2 2.016.333 3.823.767 388.479.287,79 101,60 106,11
3 2.520.416 4.327.850 438.479.280,56 101,32 132,64

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao
Priméria.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional, excluida
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em 29 de maio de
2023, nos termos do artigo 33 do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

No ambito desta Oferta é apresentado o presente Prospecto, nos termos da Resolucdo CVM 160,
destinado ao publico investidor qualificado, sendo que as Novas Cotas subscritas na presente Oferta
ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em
geral, apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e observado os procedimentos estabelecidos
pela B3.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de FIl ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fll tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS
QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 67 a 72 da Resolugao CVM
160 a respeito de eventual modificacdao, suspensiao ou cancelamento da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise,
sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacao da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
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Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagao da Oferta,
a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e a Gestora, ou para rendncia a condi¢do
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatoria a
comunicagdo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160.

Ainda, de acordo com o artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicbes
previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM 160: (i) a modificagdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagédo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolu¢cdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituicdo
participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Pedido de Subscricdo,
conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a
referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista
acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Util subsequente
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a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, findo o prazo previsto acima sem
que tenham sido sanadas as irregularidades que determinam a suspensdo, a CVM deve ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da
implementagdo das Condicbes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacado da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacéo, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizagcdo das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente poderé ser revogada
pelos investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e
condi¢bes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71
da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

49



=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocacdo deverdo ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo
entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor (inclusive dos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia), em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), indique o item (2) acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio
do Direito de Preferéncia, dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de subscricdo ou ordens
de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Administrador
e pela a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacao integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo observar o previsto no artigo 11, §2° e §3°, da
Instrucao CVM 472.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes, no termo do item “Condicbes
Precedentes” da Secdo 11.1 deste Prospecto Definitivo.
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8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n®
30, incluindo, mas ndo se limitando, a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
qualquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor com relagdo aos Fll.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

8.3.  AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscri¢do das
Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador por
meio do ato particular celebrado em 1° de junho de 2023, conforme rerratificado em 09 de junho de
2023, nos termos do Anexo Ill deste Prospecto Definitivo ("Ato de Aprovacdo da Oferta”).

8.4. Regime de distribuicado

A Oferta sera uma oferta publica de distribuicdo, realizada no Brasil, sob coordenacdo do Coordenador
Lider, em rito de registro automatico de distribuigdo, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da
Resolucdago CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis, sendo que a Oferta sera automaticamente registrada na CVM, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea “b” da Resolugcdo CVM 160.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢oes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizarad a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de
colocagdo para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas eventualmente emitidas em razdo do exercicio da
opcao de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado posteriormente
a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto no paragrafo
4° do artigo 59 da Resolugdao CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com o Administrador e a Gestora, acerca da
distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a Primeira Data de Liquidagdo da Oferta. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricdo (i) na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia (“Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia”), (ii) na primeira data de liquidacao fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Primeira Data de
Liguidagdo”), ou (iii) em cada uma das demais datas de liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas no
ambito da Oferta, conforme previstas no cronograma indicativo da Oferta, referente a sua respectiva
janela de liquidacao ("Datas de Liquidagdo”).

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizarad a distribuigdo
publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo
CVM 160, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160.
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O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

@M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider realizara esforgos de
venda das Novas Cotas a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto
Preliminar (“Oferta a Mercado”);

simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizados no qual as
Novas Cotas sejam admitidas a negociacdo, versao eletrénica do Aviso ao Mercado e do
Prospecto Preliminar sem quaisquer restricbes para a sua copia em formato digital e que
permita a busca de palavras e termos, nos termos do paragrafo 2° do artigo 59 da Resolugao
CVM 160;

apos inicio da Oferta a Mercado, serd permitido ao Fundo, a Gestora, ao Administrador, e
as Institui¢des Participantes da Oferta dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da
disseminacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina, de material de carater explicativo e
educacional, de material publicitario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevista
na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo
12 da Resolucdo CVM 160;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds inicio da Oferta a Mercado,
deverdo ser encaminhadas & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6° da Resolucdo CVM 160;

apos submissdao dos documentos e informagdes pendentes a CVM, com subsequente
concessdo do registro automatico da Oferta, serad divulgado o Prospecto Definitivo e o
Anuncio de Inicio nos mesmos meios de divulgacdo utilizados para realizar comunicacdes
anteriores da Oferta;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e
(c) a divulgacdo do Antncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o
Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado na qual as Novas Cotas sejam admitidas a negociacdo, versado eletrénica do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua copia em
formato digital e que permita a busca de palavras e termos;

os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais investidores nao se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, por meio
do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo
do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores, observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(xii)

(xiiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Novas Cotas devera formalizar seu pedido de subscricdo de Novas Cotas
durante o Periodo de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Pedido
de Subscri¢do”) junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Pedidos de Subscricdo
enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar
a posicao consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscricao;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao;

nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

apds encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocacéo
(conforme abaixo definido), nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolugdo CVM 160,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anlncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto Definitivo e
no Contrato de Distribuicao; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaréa o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolucdo
CVM 160.

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, durante o Periodo de
Subscricao, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo
certo que esta regra nado é aplicavel ao Direito de Preferéncia;
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(ii) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo
Pedido de Subscricdo, condicionar sua adesao a Oferta;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)" abaixo limitado
ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso, e
ressalvada a possibilidade de rateio, observado o critério de colocacao da Oferta;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor;

(v)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 da respectiva Data de Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s),
entregara a cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Subscricao,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas
no Prospecto Definitivo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niumero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fracao.

Haverd procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e
do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores, sem lotes
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, para a alocacdo das Novas Cotas
junto aos Investidores, conforme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para
verificar se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento

de Alocacao").

Critério de Rateio da Oferta

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores seja superior a quantidade
de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas
do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado Pedidos de Subscricéo, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracbes de Novas
Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre
um nudmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por ndmeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscrigdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e ao Investimento
Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a Gestora,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta, diminuir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.
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Na Oferta ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdbes com Gestor e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor que ainda nédo
tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (i) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo).

Se, ao final do Periodo de Subscricao, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo
serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacéo.

Disposicées Comuns ao Direito de Preferéncia e aos Investidores da Oferta

Durante a colocacdo das Novas Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas no ambito da
Oferta, e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, receberao, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e receberd rendimentos provenientes do Fundo
iguais aos demais Cotistas, sendo que, no exercicio social em que forem emitidas, os rendimentos serdo
devidos pro rata dies a partir do més de integralizacdo das respectivas cotas, participando integralmente
dos rendimentos dos meses subsequentes, nos termos da politica de distribuicdo de resultados e de
amortizacdo das Cotas do Fundo, detalhada no Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3,
qguando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricao.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacgdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores ou Cotistas que tenham
exercido o Direito de Preferéncia, conforme o caso, deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s)
de Subscricao e/ou ordens de investimento, observados os procedimentos de colocagdo.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e/ou das Institui¢cdes Participantes da Oferta, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidacio ou a Data de Liquidacéo
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
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possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e/ou Institui¢des Participantes da
Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou Cotistas que tenham exercido
o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, nos termos deste Contrato.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via
B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo se dara nas respectivas Datas de Liquidagédo
e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador,
conforme o caso.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 ap6s o encerramento da Oferta.

8.7. Formador de mercado
N&o havera formador de mercado para fins da presente Emissédo e Oferta
8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Na&o sera (i) constituido fundo de sustentagéo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito
da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas por Investidor no contexto da Oferta sera de
(@) 1 (uma) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e (b) 1 (uma) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) por Investidor,
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo"), salvo se (i) ao final do Periodo
de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das
Novas Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver
condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos Alvo da Oferta elaborado pela Gestora, que contempla, entre outros, o retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da
Instrucdo CVM 472 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo VI
deste Prospecto Definitivo.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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10.RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

63




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

64




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

10.1. Descricdo individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Gestora ndo possuem qualquer relagao societéaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

O BANCO DAYCOVAL S.A. conforme acima qualificada, atua como Administrador do Fundo e
Custodiante, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo de acordo
com os parametros do mercado.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societéaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider
dos fundos abertos e fundos imobiliarios geridos pela Gestora, sendo certo que esta é a primeira oferta
publica de distribuicdo intermediada pelo Coordenador Lider de um fundo de investimento gerido pela
Gestora.

A Gestora e o Coordenador Lider n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora
ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Custodiante podera, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagoes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneragdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo estéa autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou
suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item 12.4.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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11.CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Condicbes Precedentes

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o
cumprimento dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado,
mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
e a manutencdo até a Primeira Data de Liquidacdo ("Condi¢des Precedentes"):

A verificacdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo
seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente
antecedente a Primeira Data de Liquidagcdo. O cumprimento, pelo Coordenador Lider das obrigagdes
assumidas nos Contrato de Distribuicdo, é condicionado a satisfagdo, até a Data da Liquidacdo da Oferta, das
Condicoes Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o
Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Precedente ndo
cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emisséo e a Oferta e o pagamento das
Remuneragdes de Descontinuidade, conforme definidas no Contrato de Distribuicao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo das
Condicbes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da
Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigbes Precedentes descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento,
pela Gestora, de suas obrigacdes previstas neste Contrato; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato
de Distribuicdo.

Instituicées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3
(“Participantes Especiais da Oferta” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituices
Participantes da Oferta”), para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de envio
de Cartas Convite as referidas instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de
adesdo expressa a referida Carta Convite €, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.

O CONTRATO DE DISTRIBUICAO ESTARA DISPONIVEL PARA CONSULTA E OBTENGCAO DE COPIAS
JUNTO AO COORDENADOR LIiDER, NO ENDERECO INDICADO NA SECAO “IDENTIFICACAO DAS
PESSOAS ENVOLVIDAS”, NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo
pagara, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao Coordenador Lider, a vista e em
moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros
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mecanismos de transferéncia equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as
seguintes comissdes e remunerac¢des ("Remuneracao”):

(i) Comissao de Estruturacao e Coordenacao: Pelos servicos de estruturacdo e coordenagdo da
Oferta, o Coordenador Lider recebera o valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) calculado sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas
Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao; e

(ii) Comissao de Distribuicao: Pelos servicos de distribuicdo da Oferta, o Coordenador Lider
recebera o valor equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento)
calculado sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluindo as Cotas do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado
com base no Preco de Emissdo. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte,
aos Participantes Especiais da Oferta que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais da Oferta,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracdo dos canais de
distribuicdo serad descontada integralmente desta comissao de distribuicdo paga ao Coordenador
Lider.

Sobre qualquer montante devido pelo Fundo e ndo pago ao Coordenador Lider na data de seu
respectivo vencimento incidirdo: (i) multa correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) do montante
inadimplido; (ii) juros moratérios correspondentes a 1,00% (um inteiro por cento) ao més, ndo
capitalizados e pro rata die.

Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta, salvo por determinacéo legal, judicial ou da CVM,
e exceto pelas obriga¢des do Fundo de pagamento das despesas incorridas, nos termos do Contrato de
Distribuicao.

O Coordenador Lider poderéa partilhar sua remuneracdo com outras sociedades de seu grupo ou com
outra instituicdo que venham a ser engajadas na execucdo dos servicos previstos no Contrato de
Distribuicao, independentemente de consentimento, aviso ou comunicacao ao Fundo, a Gestora ou ao
Administrador. Nesta hipotese, cabera ao Coordenador Lider, Unica e exclusivamente, dar quitacdo em
contrapartida aos valores pagos.

O pagamento da Remuneragdo prevista acima deverd ser acrescido dos tributos incidentes sobre o
comissionamento, incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas
que porventura venham a incidir sobre as opera¢des da espécie em decorréncia do descumprimento
das obrigacdes do Fundo, bem como quaisquer majora¢des das aliquotas ja existentes, de forma que o
Coordenador Lider receba os valores que teria direito caso tais tributos ndo fossem incidentes (" Gross

up").

llustrativamente, sem prejuizo de qualquer majoracdo de aliquota que possa ocorrer, os tributos incluem
Imposto de Renda (“IR"), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), Programa de Integracao
Social (“PIS"), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") e Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“ISS"), nas aliquotas vigentes na data dos respectivos pagamentos.

11.2. Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria:
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o . " Ve % em relat;élo.ao
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Cota (R$) preco unitario
da Cota
Comissao de Coordenagao e Estruturagao 500.000,00 0,25 0,25%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacao e Estruturagao 62.746,20 0,03 0,03%
Comissao de Distribuicao 5.500.000,00 2,73 2,75%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 690.208,22 0,34 0,35%
Assessores Legais 140.000,00 0,07 0,07%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 14.925,96 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 77.704,09 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padréo (Fixa) 44.202,96 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 70.000,00 0,03 0,03%
Taxa de Evento Corporativo - Subscricdo DP (Variavel) 55.035,00 0,03 0,03%
Custos de Diagramacdo dos Documentos 9.000,00 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 50.000,00 0,02 0,02%
TOTAL 7.228.583,73 3,59 3,61%

Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Primaria.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria,
acrescido de tributos.

Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00 (duzentos milhées
de reais). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adlicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado
do valor total da Comissao de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o
volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; (b) informacdes descritas no item 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3
do Formulario de Referéncia

Conforme previsto na Secdo 3, na pagina 7 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto
Definitivo, o Fundo ndo pretende adquirir ativos de emissor que ndo possua registro junto a CVM.
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13.DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1. Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no “Capitulo | - Do Fundo”,
“Capitulo Ill - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo IV - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo V -
Administracao e Gestdo”, “Capitulo VI — Obrigagdes e Responsabilidades do Administrador”, “Capitulo
VIIl - Da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance”, “Capitulo X — Assembleia Geral de Cotistas”,
“Capitulo XI — Representante dos Cotistas”, “Capitulo XV - Das Emissdes de Cotas”, “Capitulo XVI —
Distribuicdo de Resultados e de Amortizacdo de Cotas”, “Capitulo XIl - Das Demonstra¢des Financeiras”

e "Capitulo XIX — Liquidacédo e Dissolucao” do Regulamento.

As obrigacSes do Administrador previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas
no “Capitulo V - Administragdo e Gestdao” e “Capitulo VI - Obrigagdes e Responsabilidades do
Administrador” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione

a Ultima versao disponivel.
Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

As demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo relativas aos trés ultimos
exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto
Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,
consta do Anexo VIl deste Prospecto Definitivo.
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14.1DENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do

administrador e do gestor.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200

Administrador .
E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1678
CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Conjunto 9-A, CEP 04531-012
Gestora — S&o Paulo - SP

E-mail: ri@cartesia.com.br
Telefone: (11) 3167-0102

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Assessor Juridico

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros, CEP
05426-100, Sdo Paulo — SP

Telefone: +55 (11) 3089-6500

Coordenador Lider

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim
Bibi, CEP 04538-133 - Sdo Paulo, SP

Telefone: +55 (11) 2197-4400

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200
E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1678

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Auditor Independente dos 2
(dois) ultimos exercicios sociais

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, Conjunto 121,
Torre 4, Cidade Mongdes, CEP 04571-010

Telefone: +55 11 3886 5100

Auditor Independente do
exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2019

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, n°® 850, Bloco 03, Sala 1.301
a 1.305, Barra da Tijuca, CEP 22775-057

Telefone: +55 11 4380 4267
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14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicio em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto
ao Administrador, ao Coordenador Lider e a Gestora, cujos enderecos e telefones para contato encontram-
se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 25 de outubro de 2018 sob
0 n° 0319046.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacgoes contidas no prospecto

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacao, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM
160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuigdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto,
incluindo as constantes da sec¢do “Viabilidade Econdmico-Financeira” na pagina 59 deste Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto
(@) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacbes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacoes relevantes, e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolucao
CVM 160.

As declaracoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto
Definitivo nos Anexos IV e V.
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15.0UTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

85




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

86




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

15.1. Outros documentos e informacoes que a CVM julgar necessarios

ltem ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeito a andlise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, alinea “b" da
Resolucdo CVM 160.

15.2. Sumario do Fundo

Parte das informacBes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo é regido pela Instrugdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Constituicao

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Atena X
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 25 de outubro de 2018. Posteriormente, foi celebrado
0 Ato do Administrador, por meio do qual foi aprovado pelo Administrador o atual regulamento do fundo.

Prazo de duragao do Fundo
O prazo de duracgédo do Fundo é indeterminado.
Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagdo, pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar ou quaisquer outros
veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou profissionais, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, nos termos da Resolu¢cdo CVM
30, desde que observadas as vedac¢Bes que eventualmente sejam apliciveis a tais investidores, nos
termos da legislacdo vigente & época do investimento, incluindo a possibilidade de figurar como
investidor, seja no mercado priméario ou secundario, Fundos por Regimes Préprios de Previdéncia
Social — RPPS, nos termos da Resolugdo CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢éo (i) dos Ativos
Alvo, ou (ii) titulos de renda fixa publicos ou privados, opera¢des compromissadas lastreadas em
titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa (“Ativos de Liquidez”), caso os
recursos do Fundo néo estejam alocados nos Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos
critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas
remuneracdo de seu investimento no Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos
Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Politica de amortizacéo

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos do
Regulamento, em iguais condi¢des aos Cotistas.

Valor das cotas do Fundo

O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Politica de distribuicédo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balancos semestrais encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no Artigo 37 do Regulamento, com relacéo
areserva de contingéncia.
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Remuneracdo do Administrador, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Pela prestacgdo dos servigos de administragao, gestao, controladoria, custddia e escrituragéo do Fundo
pagara Taxa de Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida no
Regulamento, ao ano sobre o (i) o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacao
de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusédo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacéo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido
do Fundo, desde que né&o seja atendida condi¢éo do inciso “(i)” acima.

A Taxa de Administracao sera calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta e dois avos)
sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pelo Fundo ao Administrador e demais
prestadores de servicos para o Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

A Taxa de Administracdo sera dividida entre o Administrador, a Gestora e eventuais prestadores de
servigos contratados para executar a controladoria e a escrituragdo do Fundo, nos termos dos
respectivos contratos de prestagdo de servicos. Cada um desses prestadores de servigcos recebera
diretamente do Fundo.

O Fundo pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de Administracéo,
que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média
de captagdo em CDI, conforme formula constante do Regulamento.

15.3. Breve historico da Gestora, do Administrador e do Coordenador Lider
Perfil da Gestora

A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e internacional de crédito,
operacOes estruturadas, private equity e M&A. A gestora atua em todo o Brasil e conta com equipe
multidisciplinar com comprovado track-record nos mercados imobiliario e de crédito.

Possui como prerrogativa o objetivo de auxiliar o incorporador a transformar operagfes imobiliarias em
oportunidades de crescimento por meio da estruturacdo de financiamentos atrelados a Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), Contratos Atipicos de Loca¢do, Fundos Imobiliarios High Yield e High
Grade, dentre outras possibilidades conforme a necessidade do incorporador.

Perfil do Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais.
Definimos para nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos
gestores de recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigcos a esse
mercado, tais como administracao e custddia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos
de participagbes e fundos de direitos creditorios. Além destes servigos, oferecemos também a
escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuigdo, servigos para carteiras administradas e custddia
para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos e a mais diferenciada
plataforma.
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16.INFORMACOES ADICIONAIS
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Regras de Tributacao do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves considera¢ées a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao,
cessao ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instru¢do Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
célculo das contribuicbes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("“COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nado organizado com
intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (i) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ir) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo
favorecida ("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplica¢es realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estad autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiarad de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢cdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugado de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacSes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdao de valores indevidamente
recolhidos.

Q) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O Investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAQO DO
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATA, HORA ¢ LOCAL: em 25.10.2018, as 10:00 hrs, na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 4° andar — S#o Paulo (SP).

COMPOSICAQ DA MESA: Giovana Ferme — Presidente

Diana Supanik Machado - Secretario

PRESENCA: representantes legais da Administradora do Fundo.

DELIBERACOES: Os membros presentes resolvem, por deliberar:

I — Pela Constituigio do Regulamento do ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™; e

I1 - Pela inscri¢ic do Fundo no CNPJ junto & Secretaria da Receita Federal. —— )
:C; g e
e

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar ¢ ninguém desejando manifestar-se, encerraram-se os trabalhos,’la\i,li"énda-ﬂﬂéstq____" o

ato que, lido e aprovado, foi assinado por todos.

Sdo Paulo (SP), 25 de outubro de 2018.

- ‘ - )
/( gIO%AN%E < %IANA% ACHADO
Presidente \ Secretaria
( i
ol

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

CM Cepital Markets DTVM Ltda.  Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 42 andar — Vila Olimpia — $3o Paulo — SP — Brasil
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Anexo — Regulamento do Fundo

CM Canital Markets DTVM Ltda. Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 42 andar ~ Vila Olimpia — S8o Paulo — SP — Brasil
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REGULAMENTO
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO|
DO FUNDO

1.1. O ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo’) é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.°
8.668/93") e a Instrugao da Comisséo de Valores Mobiliarios (*CVM") n.° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727), administrado
pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, insciita no CNPJ sob o n°
02.671.743/0001-19, devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de
administragido de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratorio n® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora”),
gerido pela CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTDA., abaixo
qualificada (“Gestora”), e regido pelas disposigbes contidas neste regulamento
("Regulamento”).

o
1.1.1. O Fundo tera prazo de duragao de 3 (trés) anos, contados a partir do i+iciﬁ
de seu funcicnamento, podendo ser prorrogado por mais 1 {um) ano, a critérip da

Gestora (“Prazo de Duragio”).

CAPITULO Il

DO PUBLICO ALVO
2.1. As Cotas {(conforme abaixo definido) do Fundo sao destinadas a investidbré;’é
em geral, nos termos da regulamentacdao em vigor, sejam eles pessoas fisfea's;
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
serdo vedado o investimento por investidores naao permitidos pela legislagao
vigente.

CAPITULO IlI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em imodveis residenciais,
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ja construidos, especialmente por meio da aquisigdo em leildes judiciais ou
extrajudiciais, conforme previsto na legislagao brasileira em vigor, podendo o Fundo,
ainda, adquirir iméveis e direitos reais sobre bens imoveis residenciais disponiveis
na carteira de instituigdes financeiras e incorporadoras, incluindo, sem limitagao, em
razao de execucgdo de garantia, desde que atendam aos critérios e & politica de
investimento do Fundo descritos neste Regulamento (“Ativos Imobiliarios”).

3.1.1. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, o Fundo podera
adquirir quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

3.2. O Fundo realizara os investimentos nos Ativos Imobilidrios em até 2 (dois)
anos contados da data de inicio de seu funcionamento ou, no caso da Gestora
decidir pela ororrogagdo do Prazo de Duragdo, nos termos da Clausula 1.1.1
acima, em até 1 (um) ano (“Periodo de Investimento”). A alienagéo dos referidos
Ativos Imobiliarios podera ocorrer a qualquer tempo durante o prazo de duragao
do Fundo, observado ainda o disposto na Clausula 3.5.3 abaixo.

3.3. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas (conforme
abaixo definido), no longo prazo, ganho de capital por meio da venda dos Ativos
Imobiliarios, com a consequente valorizagdo de suas Cotas. Nao constitui objetivo

principal do Fundo a obtengdo de renda por meio da exploragéo dos Ativos do

Fundo.
¥
3.4. Competira exclusivamente a Gestora a decisdo sobre aquisi¢do, alienagao,
negociagdo du renegociagdo dos Ativos Imobiliarios, independentemente; de
autorizacdo prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desemp nhﬁ
de suas fungbes. .
Py
3.5. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos peio Funda
deverdo ser objeto de prévia avaliagdo pela Gestora ou por empresé

independente, a critérioc da Gestora, obedecidos os requisitos constantei qp

Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.
3.5.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com quaisquer énus reais.
3.5.2. A Gestora podera negociar iméveis ou direitos a eles relacionados em todo

o territério brasileiro, com preferéncia para imdveis localizados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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3.5.3. Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobiliarios deveréo ser {a)
reinvestidos ou amortizados, a critério da Gestora, quando ¢ valor de alienagdo do
respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contabil passivel de distribuigao,
conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio
liquido, quando o valor de alienagéo do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro
contabil passivel de distribuicdo, conforme legislagido em vigor. Neste ultimo caso,
sera passivel de distribuigdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.

3.6. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimdnio liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegdes
previstas na regulamentagado especifica aplicavel ao Fundo.

3.7. E permitido ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, desde que

utilizadas para fins de protegdo patrimonial (hedge) e a exposigao do Fundo a tais
operacdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nao

poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistap, -

i
Wi

respeitado, ainda, o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAQ, SUBSCRIGAQOE
INTEGRALIZAGAOQ DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio quuid;o,

sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”). L

4.2. O valor das Cotas do Fundo, ap6s a data de inicio de funcionamento, sera
calculado pela divisdo do valor do patrimdnio liquido pelo namero de Cotas em
circulagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depédsito das Cotas

aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualquer
momento, e o extrato das contas de deposito representard o nimero de Cotas
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pertancentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os iméveis
integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo respondem pessoalmente por
quaquer obrigagao legal ou contratual relativa acs Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que
subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Inst-ucao CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serao resgataveis ate o fim do Prazo
de Durag¢édo do Fundo.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas serdo registradas no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. (“B3"), para
distribuicdo no mercado primario e, ap6s integralizadas, seréo listadas para

negociacio, exclusivamente, em mercado de bolsa de valores organizado pela B3.

4.8. As Cotas de cada emissdo do Fundo serio objeto de ofertas permitidas de

acordo com a legislacio brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, send an m o
primeira emissao de Cotas realizada por meio de oferta publica de distribui aé: E::) E
(“Primeira Emissd0"), nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro. —i ¢ .
de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400). . 2018 U
o (it
4.9. A Primeira Emissao de Cotas sera definida de acordo com suplemento anelto:f . \ :
S ¥ R
CAPITULO V RN
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS D D @
FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS e
5.1. Entende-se por resuitado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda
ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as %

2
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demrais despesas previstas neste Reguiamento para a manutengio do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

51.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos
Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do patrimédnio
liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 85% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. '

5.2.1. Nao obstante, o Fundo podera, a critério do Gestor e do Administrador,
levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de
dist-ibuicdo de lucros, a titulo de antecipacéo dos lucros do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago
com base nos balangos semestrais acima referidos.

5.2.2. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuragéo, de acordo com as contas

de depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestacéo de servigos de- 1o M ‘
escrituragao. S g o
I o
. - L
5.2.3. As Cotas poderao ser amortizadas, a critéro exclusivo da Gestora; a’ 26;;1 G
quziquer tempo durante o Prazo de Duragdo do Fundo, observadal a:- P
regulamentagao aplicavel. o8
BN Y s B Y
5w G
CAPITULO VI Do O
DA ADMINISTRAGAO =
= @O g
Ph o i
6.1. Compete a Administradora, observadas as restrigdes impostas pela instrugdo
CVM 472 e por este Regulamento:
| - -ealizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta
ou indiretamente, com o funcionamento e a manutengao do Fundo;
[l - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos }ﬁ

sl

108



fEl Capital

integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de propor agbes, interpor recursos
e oferecer excegoes;

Il - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - fransigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

VI - solicitar, se for 0 caso, a admissdo a negociagao em mercado organizado das
Cotas do Fundo.

6.2. A Administradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratagao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico
da Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para
a prestacao de tais servigos, bem como n&o acarrete ac Fundo custos adicionais
aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragéo, salvo no caso dos incisos IV e
V abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

| - manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analige’e;
acompanhamento de projetos imobiliarios; o

Il - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e vaiores
mobiliarios;

Il - escrituragdo das Cotas; [
IV - custédia de ativos financeiros;
V - auditoria independente; e --»-:
VI - gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao

dos imdveis, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos

6
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bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os
seguintes servigos facultativos:

| — distribuigao de cotas;

Il — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem os incisos 1, |l e {li acima podem ser prestados
diretamente pela Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. E vedado a Administradora, & Gestora ao
consultor especializado o exercicio da fungdo de formador de mercado pata as
cotas do Fundo, sendo que a contratagao de partes a eles relacionadas para 0
exercicio da referida funcdo deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas. o

+

6.4. As decisdes da Administradora efou da Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra: de
boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode sér
encontrada no seguinte endereco eletrénico: http://iwww.cmcapitalmarkets. cdm br,
com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos - da
regulamentagéo aplicavel as atividades de administragéo de carteiras de tituios e
valores mobiliarios.
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CAPITULO VI
OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observacas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos estabelecidos
na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, a Administradora
deve:

|- selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo,
con“orme sua Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

I'-  providenciar, as expensas do Fundo, a averbagéo, no cartério de registro de
imoveis, das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do
Fundo que tais imoveis:

(a) néao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagdo da
Adrinistradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito

de liquidagéo judicial ou extrajudicial; KRS
o

s

(d) nio podem ser dados em garantia de débito de operagdo; da ﬁ -

Administradora: | L L

(e) ndgo sio passiveis de execugdo por quaisquer credores i da 3:‘:

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e Lo f“;, P
" . g]j e

() nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais. N

B
lll- manter, 4s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
ancs apds o encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b} o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentacao relativa aos iméveis e as cperagbes do Fundo; K\
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(d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do
Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrugdo CVM 472.

IV- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as
ativdades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo
Furdo;

VIl - manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos gorm
recursos do Fundo, caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrim nio:
liquido do Fundo, respeitado o disposto na regulamentacéo em vigor; >

i
b
Vill- no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedim%ntbs
administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso |l acima, até é
término do procedimento; Lo
IX - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na regulamentai;éci_'
em vigor; i
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

Xl- observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

X1l - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
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Ativos Imobiliarios sob sua responsabilidade.

CAPITULO ViII
VEDAGOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA

8.1. Observadas as vedacdes estabelecidas aos prestadores de servicos na
regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, € vedado a
Administradora e a Gestora, conforme o ¢aso, no exercicio de suas atribuigdes e
utilizando recursos ou Ativas do Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Cotistas
sok qualquer modalidade;

lil — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagées praticadas pelo Fundo,

pm—st NI

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais; :f" o ;.
o2t
VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo; ;f : 2;]'{;‘ tj-
L My
VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao Jm' IJ
séries e integralizagdo via chamada de capital; gg §:J _
| 'f.-i.? o ﬁ 1 _.
VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; P S L z )
L & S
IX — realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito deiii

interesses entre (i) o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor,
conforme aplicavel; (i) o Fundo e os Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; (i) o
Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv}) o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral,;

X — constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

10
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Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrugao CVM 472;

Xl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversido de debéntures em
agCes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
corcedido prévia e expressa autorizagio;

Xlll - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagtes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.
8.1.1. A vedagao prevista no inciso X acima nao impede a aquisi¢éo, pelo Fundo,

de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seL ingresso no patriménio do Fundo.

CAPITULO IX o o

DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS A t%u g;'
P 't::L ot
9.1. Gestdao: A CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTDA.; - 2018 “1 g‘“&
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional ide ’

administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato S
Declaratério n.® 11.763, de 20 de junho de 2011, com sede na Cidade e Estado deE?'-f?E W G

. . *
Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°1.195, 4° andar, no bairro Vila Olimpia,*; g; a;n
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.622.448/0001-72 (“Gestora”), desempenhara ps ~ o
servigos de gestido dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundoﬁ d; ‘i wo
atividades relacionadas a esse servigo. —

9.1.1. Observadas as obrigagées dos demais prestadores de servicos do Fundo

estabelecidos na regulamentagéo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera
a Cestora:

- selecionar os Ativos Imobiliarios que comporido o patriménio do Fundo, de
accrdo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

—
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Il - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Renda Fixa, com poderes discricionarios para negaciar os Ativos, conforme o
estabelecido na Politica de investimento;

lll - realizar a prospecg¢ao e originacao dos Ativos;

IV - recomendar a Administradora proposta para novas emissbes de Cotas do
Fundo;

V- quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovag¢ao dos titulares dos Ativos.

9.2. Custédia: E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.3. Consultoria Especializada: O Fundo podera contratar consultores
especializados para desempenhar as seguintes atividades, sem limitagdo:

I - Analise da matricula do imével para verificagéo da cadeia de proprietdriogs e
identificagdo de credores com garantia real e penhoras averbadas; .“

Frad
Ly

o oC
& s
— &

I~ Identificagdo de eventuais débitos imobilidrios/agées de cobranga Z;_de 2618

condominio ou de direito de vizinhanga;

e

Il - Identificagao quanto a existéncia de locatarios ou ocupantes no imével;i

IV - Acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imdvel om%t, ei‘n
casd de locagéo, eventual denuncia do contrato e agao de despejo para que;haﬁg
a desocupacao do bem; e

"

V-  Assessoria também no acompanhamento da revenda do imével a terceiros,
fornecendo as informagdes e documentos relacionados a seguranga da aquisigao.
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CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuicbes que Ihe sdo conferidas
nos fermos deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nZo solidaria por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem
ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislagdo e regulamentagao
em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, ou ainda, de
determinagao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradora e a Gestora n3o serio responsabilizadas nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugéo do
patriménio dc Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais,
moratérios, greves, locautes e outros similares. C

10.2. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respe
controladoras. subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acion tas
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assesst res
agentes e prepostos, salvo nas hipdteses previstas na Clausula 10.1. acima nao
serao responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos
relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre rto
interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamagbes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas ! pe!a
Administradora e pela Gestora, bem como cada uma de suas respedtivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos amonL_ég
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.21. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista na Clausula 10.2
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como de muitas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. O disposto acima prevalecera até a execugio de decisao judicial definitiva.
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10.2.3. A obrigagao de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a
que a Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes e prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Cotistas, se
houver, acerca de qualquer reclamagcao e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com ¢ que o Fundo, atraves dos Representantes dos
Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir “ad
referendum®, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigagao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11.1. O Fundo pagara, pelos servigos de administragdo, uma remuneragio

correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento! ac ano sobre o patriménio

liquido do Fundo, provisionada diariamente com base em um ano de 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente, observada, ainda, uma remunera¢gdo minima que nao sejra -y
inferior & R$1.000,00 (mil reais) mensais, reajustada anualmente pela variag olI
positiva do IGP-M, publicado pela Fundagdo Getdlio Vargas — FGV, ou, na sha, .
falta, pela variagcdo do IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e;
Estatistica — IBGE, a partir da data-base de 1° de janeiro de 2017 (“Taxa de: .
Administragao’). o

e

11.1.1. A metodologia de cobranga da Taxa de Administragdo em fungéo do s
patriménio liquido sera devida mesmo nos periodos em que as Cotas do Fundo !
integrarem indice de mercado, desde que previamente estabelecido peiii
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto na regulamentagao aplicavél—-
observada sempre a remuneragao minima mensal descrita acima.

11.2. Sem prejuizo da remuneragio descrita na Clausula 11.1, a Gestora recebera
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), de acordo com as regras
abaixo.

11.2.1. Uma vez realizadas distribuicdes de resultadcs, amortizagdes ou resgate
de Cotas pelo Fundo em montante que corresponda a 100% (cem por cento) do
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valor de emissdo das Cotas, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
sua falta, pela variagdo do IGP-M, no periodo entre a data da integralizacéo e o
pagamento pelo Fundo, acrescido de 7,0% (sete por cento) ao ano, os montantes
adicionais objeto de distribuicoes de resultados, amortizagdes ou resgate de Cotas
deverdo ser distribuidos pelo Fundo na proporgao de 80% (oitenta por cento) para
os Cotistas e 20% (vinte por cento) para a Gestora.

11.2.2. Na hipdtese de rendncia ou destituicdo da Gestora, os valores integrais
devidos pelo Fundo a tituio de Taxa de Performance serdo pagos a Gestora
proporcionalmente ac periodo em que esta permaneceu no cargo, sendo certo
que, nesse caso, a propor¢cao que lhe € devida sera paga ao longo do Prazo de
Duragdo do Fundo, ou seja, ainda que apds sua rentncia ou destituicdo, nas
mesmas condigdes descritas na Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional.

11.2.4. A Taxa de Performance sera calculada com base no resultado do Fundo
(método do afivo).

11.3. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo
e a Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadqges..
de servigos contratados. 3

CAPITULO XIt
DA SUBSTITUIGAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA b
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipétesesédé[:‘-
renincia ou destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. i

12.1.1. Na hipdtese de renuncia da Administradora ou da Gestora, &

Administradora fica obrigada a:
| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser

efeluada pela Administradora, ainda que apds a renancia desta; e

Il - permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de
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registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

12.2. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuiza do disposto no artigo 37 da
Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicéo da
nova Administradora e a liquidagao ou ndo do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidacdo exfrajudicial da Administradora, o Banco -
Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagao '.TG:U'“ e 4
Fundo.

12.3. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
liguidagao judicial ou extrajudicial, correrac por sua conta os emolumentos
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da proprieda
fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Loy
12.3.1. No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valor‘i_-:-sjf_*"f! -
devidos a titulo de Taxa de Administragéo e Taxa de Gestio serdo pagos pro r ta:: o b
temporis até a data de seu efetivo desligamento e nio lhe serdao devid gf‘l ~
queisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com '

os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva

sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patrimdnio do Fundo.

12.4. Na hipdtese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o )4\
exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a
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Administradora obrigada a convocar imediatamentz a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias. sendo também facultado aos Cotistas gque detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou @ CVM, nos casos de descredenciamento,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a elei¢do de nova administragéo.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera
temporariamente as fungdes da Gestora até a eleicio do respectivo substituto.

CAPITULO XNl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compele privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
| - demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il — alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto na Clausula 1.3.2..
abaixo; 2

-
i

Il — destituicao ou substituigao da Administradora e a escolha de sua substituta,;
IV — a emissdo de novas Cotas e a autorizagdo para emissdo de novas Cotas a'
critério da Administradora (capital autorizado);

V- fuséo, incorporagdo, cisdo e transformagéo do Fundo;

VI - dissolugdio e liquidagsio do Fundo, quando nao prevista e disciplinada|naii

presente Regulamento;
VIl - alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;

VIIl — aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagéo de Cotas do Fundo, caso permitido neste Regulamento;

IX - eleigao e destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagio de
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sua remuneragdo, se houver, e aprovagado do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X —altera¢ao do Prazo de Duragéo do Fundo;

Xl - aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, §2° 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472;

XIl — alterag@o da forma de cobranga e aumento da Taxa de Administragao e da
Taxa de Performance, ressalvados os casos previstos na regulamentagao em
vigor; e

Xl — destitui¢do ou substituicio da Gestora e a escolha de sua substituta.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
demonstragbes contabeis e financeiras do Fundo devera ser realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social.

13.1.2. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,
devendo o Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

13.1.3. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a)] aa

Administradora e a Gestora; (b) os soécios, diretores e funcionarios déu"i-i 8
Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e a Gestara; —

seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, = 201

seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagéo ,
relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram parsl al,
formagao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante’; <
com o do Fundo. :

I Bk

oy
13.1.4. N&o se aplica a vedagdo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo,: o
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescén ia—
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
corncorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

18

121

ey ot ol BB
-

O BRI S

o e

ST
e

SOik;

|



13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal
alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequagdo a normas legais cu regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais (fais como alteragdo na razéo
social, enderego e telefone) da Administradora ou qualquer outro prestador de
servigos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicdo couber exclusivamente a Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacéo aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotis:as deve ser feita por carta,
correio eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

no que couber e desde que ndo contrariar as dlSpOSlgoes das normas especifi
aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

o Ao g AR

i
| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assemblelas ;

-
o
<3
U

Gerais Ordinarias; e nope
[l = com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das AssembleiElﬁ;f.: =
Gerais Extraordinarias. -

13.5.1. Da convocacgao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.6.2. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar

os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou 0s Representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inciusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Orcinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

13.5.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.B. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata
lavrada em livro proprio.

13.9. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada
por carta, correio eletrbnico, voto por escrito ou telegrama dirigido e'llﬁ
Administradora aos Cotistas, para resposta no praze de 10 (dez) dias, dev nch
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercici de
votd, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, inciso$ e
[l, da Instrugao CVM 472. ‘

i

Y
13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Coista a Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formallzanéio o
seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima seréo
considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de
Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora por carta, correio eletrénico ou
telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.
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13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas na Clausula 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VI, XI e XIl da Clausula 13.1
deste Regulamento dependem da aprovag¢édo por maioria de votos dos cotistas
presentes, desde que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso ¢ Fundo
tenha mais do que 100 (cem) cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no
namero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de

convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital B v =
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das ? . ¢
matérias sujeitas a deliberagio por quérum qualificada. =
w7
13.13. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trgs) ,
representantes, para exercer as fungdes de fiscalizagao dos investimentos do, 'zi
Furdo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes dos” L W ‘:" .
Cofistas”). D * oy i
-
13.13.1. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada p | (2 Ef; ﬂ

maioria dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
10C (cem) cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100
{cem) cotistas.
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13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terdo prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas
que deliberar sobre a aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reeleigao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estéo
descritos na Secéo 1V do Capitulo V da Instrugdo CVM 472,

13.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

13.15. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagéo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia
Geral de Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.16. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondércia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do th{jf

pedido;

Il — facultar que o Cotista exergca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

lIl — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.16.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0, 5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Admlnlstradora 0
envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidas
os requisitos do inciso | acima.

13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagao.
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13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - cépia das documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.16.4. A Administradora ndo podera:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentag¢ao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.16.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV r-}f{
DOS CONFLITOS DE INTERESSE o
141. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo.e a
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependerﬁ de
aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas; nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472. -

14.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses;”
P

| — a aquisigao, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie,-pelo

Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor,

conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagéo, iocagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie

de imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a

Administradora, a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles
ligadas;
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Il — a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas @ Administradora ou a Gestora
para prestagdo dos servigos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda

que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do Art. 46 da Instrugédo
CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excega
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento in@
da Administradora, desde que seus titulares ndo exercam fungbes execu ivé‘s’.,
ouvida previamente a CVM; e B

lll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acifna;”

14.4. Nao configura situagéo de conflitc a aquisigdo, pelo Fundo, de imoével éie
propriedade do empreendedor, desde que nac seja pessoa ligada '}fh
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel. L
(i
CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em
1° (primeiro) de janeiro e término em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano.

24
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CAPITULO XVI
DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. Conforme disposto na Clausula 1.1.1 deste Regulamento, o Fundo tera
prazo de duragdo de 3 (trés) anos, contados a partir do inicio de seu

funcionamento, podendo ser prorrogade por mais 1 (um) ano, a critério da
Gestora.

16.1.1. Ao final do Prazo de Duragdo, o Fundo entrara em liquidagao, nos termos
da legislagao aplicavel.

16.1.2. Os Cotistas participardo dos rateios e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagdo do Fundo na propor¢do de suas respectivas
participag¢des no patriménio do Fundo.

16.1.3. A liquidagdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora e pela Gestora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

16.1.4. A liquidagéo do patrimbnio do Fundo sera realizada de acordo com as
respectivas caracteristicas @ com o mercado em que sejam negociados.

16.1.5. A liquidagéo do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

organizado;

Lol
Il - Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, dos Ativos q‘ue;i‘? :

P"'
compdem a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores EL%” «©
= . s
mercado de balcdo organizado; e

Il - Entrega de Ativos gque compdem ¢ patrimonio do Fundo, caso assim
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta
finalidade, sendo certo que, nesse caso, devera ser feita, previamente, a retirada
da Central Depositaria da B3 do saldo de Cotas de emisséo do Fundo.

16.2. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir

o
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parecer sobre a demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data da ultima demonstragdo financeira
auditada e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

16.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndc de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a
Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualguer
responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

16.3.1. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugao do Fundo, renuncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora efou a Gestora do respectivo processo.

ul\)
N

16.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciat
administrativos de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por o aslao
da liquidacac ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos resp ctwos 5
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administ adOra 2048

e/ou a Gestora de figurar como parte dos processos.

R

16.4. A Administradora e a Gestora, em hip6tese alguma, apés a p rtltha w .
substituicdo ou renincia, serdo responsaveis por qualguer deprecia¢éo dos £ tiy[tés o
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagédo do Fundo, egxceto g <
em caso de comprovado dolo ou culpa. L o S
A ....,.....J

16.5. Apdés a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

| - o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de

pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso;

Y
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Il - a demonstracdo de movimentagao de patrimdnio de Fundo, acompanhada
do parecer dc auditor independente; e

Ill- o comprovante da entrada do pedido de baixa d2 registro no CNPJ.

CAPITULO XVII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento tributario
aplizavel ac Fundo efou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipdteses: (i} caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a

50 [cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

17.1.1. A versdo integral da politica de divulgagao de fato relevante adotada pelo
Fundo podera ser consultada pelos Cotistas no enderego eletronico da
Administradora: www.cmcapitalmarkets.com. br.

17.1.2. Nao havera restricdes quanto ac limite maximo de propriedade de Cotas d*
do Fundo por um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo pllcar L-f'
recursos em imoveis que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista '“‘
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessca a ele ligada percentual de‘m"
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeita -se a

tributagao aplicavel as pessoas juridicas. oo ot

Ti . . Lad
EYEES
17.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Admlnlstradora N

no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracterlstlcas L‘;
previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferi aos
seus Cotistas para fins da nao incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.
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CAPITULO XVill
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nio seja um
sabado, domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo,
nao houver expediente bancario na sede da Administradora ou da Gestora ou nao
houver funcionamento na B3 (“Dia Util").

18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrugdo CVM 472.

18.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e
demais normativos que dispbem sobre a constituicao, o funcionamento e a
administragao dos fundos de investimento imobiliario.

18.4. As informagbes periddicas e eventuais sobre o ~undo devem ser prestadas
pela Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo
Vil da Instrugédo CVM 472, podendo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico
ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao F'alﬂ} E
para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controv(erﬁ_la —i
relacionada ou oriunda do presente Regulargento. - 20

T ananny

~
e
e

Sio0 Paulo, 25 de outubro de 2018. ; o

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES b —
MQOBILIARIOS LTDA.

L8785¢E
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Anexo ao Regulamento do

ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“FUNDO")

Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do FUNDO (“Suplemento”), referente a Primeira Emissac
de Cotas, realizada nos termos do Regulamento, a qual contard com as seguintes
caracteristicas:

a)

b)

9)
ca

Data de deliberacfio da Primeira Emisso:

Quantidade de Cotas:

Classe(s) de Cotas:

Quantidade de Séries:

Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo:

Valor total da Primeira Emissio. na data de emisso:

Valor minimo a ser captado no &mbito da Primeira Emissdo (sob pena de

ncelamento da distribuicio):

h)
i)
)

k)

Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor:

Data Limite para Aceitagao da Oferta:

Cancelamento das Cotas:

Regime de distribuicio:

Prazo de distribuicéo:

Coordenador Lider da distribuicéo:

Data de liquidacao e integralizacao:
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0) Taxa de Ingresso:

p) Amortizacio das Cotas:

Q) Prazo de duracao/liquidacio:

r) Lote Suplementar:

s) Cotas Adicionais:

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento terdo 0s mesmos
significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto
neste Suplemento.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 12 - O “CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, inscrito
no CNPJ sob 0 n? 32.065.364/0001-46, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
este Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial a
Instrugdo CVM n° 472 e demais instrugdes expedidas pela CVM.

Pardgrafo 12 - O prazo de duragao do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 22 - Os termos iniciados com letra maiuscula utilizados neste Regulamento tém o significado
que lhes sdo atribuidos no Anexo | deste Regulamento. Sempre que exigido pelo contexto, as
definicbes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa, sem alteracdo de significado.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

Artigo 22 - O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitacao,
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar ou
quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, nos
termos da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 com as alteragdes introduzidas pela Resolugdo
CVM n?162/22 (“Resolucdo CVM 30”), desde que observadas as vedac¢des que eventualmente sejam
aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislacdo vigente a época do investimento, incluindo a
possibilidade de figurar como investidor, seja no mercado primario ou secundario, Fundos por
Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da Resolugdo CMN n? 4,963, de 25 de

novembro de 2021.

CAPITULO IIl - OBJETO

Artigo 32 - O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo
(i) dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados nos
Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento
do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneracado de seu investimento no Fundo, por meio
do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento
do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 42 - Observadas as condicdes previstas nos Paragrafos deste Artigo, os recursos do Fundo serao
aplicados pelo Administrador, sob sua responsabilidade, com base em recomendac¢bes da Gestora,
prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) CRI;

(i)  letras hipotecarias;
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(iii)  letras de crédito imobiliario;
(iv)  letras imobiliarias garantidas; e
(v)  cotasde outros fundos de investimento imobilidrio.

Paragrafo 12 - O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima deverd representar
ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 22 - O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta
publica de distribuicdo de Cotas, para atingir o investimento minimo descrito no Pardgrafo 12 acima.

Paragrafo 39 - Excepcionalmente, o Fundo poderd aplicar seus recursos nos demais ativos permitidos
no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472, observado que (i) tais ativos ndo deverao representar mais que
20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; e (ii) a aplicacdo em direitos reais sobre imdveis
estara limitada ao disposto no Pardgrafo 11 deste Artigo 49.

Pardgrafo 42 - O investimento em CRI estard condicionado a observancia das seguintes condicdes:

0] os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n2 9.514/97, e/ou pela Lei
n2 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”), e distribuidos por meio de oferta
publica de distribuicdo registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, caso
aplicavel, nos termos do artigo 43 da Resolugdo ICVM 160,;

(i)  até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisi¢ao pelo Fundo;

(iii)  até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisi¢do pelo Fundo, condicionado a LTV maximo
de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor, no
Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no
exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisi¢cao pelo Fundo.

(v) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no inciso

“(vii)” abaixo.

(vi) até 70% (setenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
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sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em créditos
imobiliarios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamento,
este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70% (setenta por cento), e
(b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
desenvolvimento de incorporacdao imobilidria, esta possua Habite-se j& concedido,
condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento).

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, porém com LTV mdaximo de 60%
(sessenta por cento).

Paragrafo 52 - O investimento em letras hipotecdrias, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias
garantidas estard condicionado a observancia das seguintes condigdes:

(i) até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
no momento da aquisi¢ao pelo Fundo; e

(i)  até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
no momento da aquisicdao pelo Fundo, até o limite maximo de exposi¢ao por emissor de
10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 62 - Para a determinagdo da equivaléncia de uma classificagao de risco de crédito na escala
global com a correspondente na escala brasileira, nas hipdteses previstas neste Regulamento, deverao
ser utilizadas as escalas de mapeamento disponibilizadas pelas agéncias de classificacdo de risco, em
seus respectivos sites na internet.

Paragrafo 72 - Respeitado o disposto nos Paragrafos 12 e 22 acima, o investimento em cotas de outros
fundos de investimento imobilidrios podera representar até 100% (cem por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo.

Paragrafo 82 - As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo
poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e
rentabilidade, nos seguintes ativos: titulos de renda fixa publicos ou privados, operacbes
compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa
(“Ativos de Liguidez”).

Paragrafo 99 - O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros definidos na Instrucdo CVM n2 555, cabendo ao Administrador respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, observado o disposto
no artigo 45, § 62, da Instrugdao CVM n2 472.

Paragrafo 10 - O Fundo podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 11 - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimento, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participagées em sociedades imobilidrias, além de outros

140



3ancoDaycoval

ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem Onus reais, em decorréncia de:
(i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias
para o Fundo. Caso a aquisi¢do, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste Pardgrafo 11 resulte no
desenquadramento em relagdo ao investimento minimo descrito no Pardgrafo 12 acima, o Fundo tera
2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento, para recompor o referido
investimento minimo. Para os fins do disposto neste Paragrafo, os imdveis ou direitos relacionados a
imoveis poderdo estar localizados em todo o territdrio nacional.

Paragrafo 12 - Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”,
nos termos da Deliberacdo n? 62 do Conselho de Regulacdao e Melhores Praticas de Fundos de
Investimento, e nos termos do Cédigo de Administracao de Recursos de Terceiros vigente a partir de
03 de janeiro de 2022, bem como das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao de Fll n2 10,
de 23 de maio de 2019.

Artigo 52 - Exceto se de outra forma previsto neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, a aquisicao,
a alienacdo ou a renegociacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez deverd ser realizada pelo
Administrador, sob sua responsabilidade e independentemente de autorizagdo especifica dos
Cotistas, observadas (i) as recomendacdes da Gestora, e (ii) a Politica de Investimento do Fundo
prevista no Regulamento.

Artigo 62 - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigoes:

O ndo poderado integrar o ativo do Administrador;

(i)  ndo responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo de
responsabilidade do Administrador;

(iii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

(v) ndo serdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

CAPITULO V - ADMINISTRAGCAO E GESTAO
Artigo 72 - O Fundo é administrado pelo Administrador.

Artigo 82 - O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessariosa
sua administracdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, em conformidade com a
Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora dele, bem como solicitar, se
for o caso, a admissado a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo; enfim, praticar todos
os atos necessarios para a gestdo e administracdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela

141



3ancoDaycoval

contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as recomenda¢des da Gestora nos termos
deste Regulamento, conforme aplicdvel; (ii) as limitagdes deste Regulamento; (iii) as decisGes das
Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) a legislacdo em vigor.

Pardgrafo 12 - Para o exercicio de suas atribui¢cdes, o Administrador podera contratar, em nome e as
expensas do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 472, os seguintes servigos:

O] distribuicdo de Cotas;

(i)  consultoria especializada para dar suporte e subsidiar o Administrador e a Gestora em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo integrantes ou que possam
vir a integrar o patrimoénio do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 22 - Os servicos a que se refere este Artigo podem ser prestados pelo préprio Administrador,
exceto os servicos referidos no inciso “(iv)” do Paragrafo 12 acima, ou por terceiros contratados, desde
qgue, em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a regulamentagdo aplicavel.

Pardgrafo 32 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos ndo se comunicam com o patrim6nio do Administrador, constituindo patrimonio
separado.

Paragrafo 42 - O Administrador, a Gestora da carteira do Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas
deverdo empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

Paragrafo 59 - Se assim permitido pelo Cddigo Civil Brasileiro, a responsabilidade do Administrador e
da Gestora perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de
cada um deles, sem solidariedade.

Artigo 99 - A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, nos termos deste Regulamento
e do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora, observadas, ainda, as limitagdes previstas
na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 12 - Sdo atribui¢cdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no contrato de
gestdo e na legislagdo aplicavel:

(i) desempenhar os servicos de gestdo discriciondria, exclusivamente, dos Ativos de Liquidez
gue integram ou venham a integrar o patriménio o Fundo e as atividades relacionadas a
esse servico, conforme o estabelecido na Politica de Investimento e respeitadas a
legislagdo e a regulamentagdo vigentes, visando obter a melhor rentabilidade para o
Fundo;
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(i) auxiliar o Administrador, sob responsabilidade desta, na prospeccao, originacao, andlisee
selecdo dos Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos, alienados, subscritos, convertidos,
permutados, exercidos ou de outras formas investidos ou desinvestidos pelo Fundo,
visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, observados (a) o disposto no
Paragrafo 22 abaixo; (b) a legislacdo e a regulamentacdo vigentes; e (c) a Politica de
Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo
previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao vigente;

(iii)  elaborar analises financeiras do Fundo, bem como controlar suas finangas;

(iv) requerer ao Administrador a amortizacdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuicdo
antecipada de rendimentos, na forma deste Regulamento;

(v) requerer ao Administrador a retencdo de rendimentos apurados semestralmente para
formacgao e manutengao da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

(vi) cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato de
gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

(vii) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos e
valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no

Paragrafo 32 abaixo;

(viii) informar o Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas,
bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a
existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes de
gue tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungbes; e

(ix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigao.

Paragrafo 22 - As recomendac¢Ges de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serdo
vinculantes para o Administrador, sendo que esta poderd, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendagbes. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera se recusar a acatar uma
recomendacdo de investimento ou desinvestimento da Gestora caso tal recomendacdo (i) ndo esteja
de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
fundamentadamente ndo esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente
exponha o Fundo ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv)
esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 39 - A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares de
titulos e valores mobiliarios investidos pelo Fundo, que disciplina os requisitos minimos e os principios
qgue norteardo a atuac¢ao da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta adotados para o
fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas. A politica de
exercicio de direito de voto adotada pela Gestora esta divulgada em sua pdagina na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: www.cartesia.com.br.

CAPITULO VI - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 10 - Constituem obrigacGes e responsabilidades da Administrador, sem prejuizo das demais
previstas na legislacdo aplicavel e nos demais capitulos deste Regulamento:
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(M representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribuicbes da Gestora;

(i)  se aplicavel, providenciar a averbacgdo, junto ao cartério de registro de imdveis onde
estiver matriculado o imdvel pertencente ao Fundo, das restri¢des dispostas no artigo 72
da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo
doAdministrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(iii)  respeitadas as atribuicdes da Gestora, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados a Gestora;

(iv) prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em
gue o Administrador deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(a) manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(c) escrituracao de Cotas;
(d) custodia de ativos financeiros;
(e) auditoria independente; e

(f) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, servigo esse que
serd executado pela Gestora, nos termos deste Regulamento e do contrato de
gestdo celebrado pela Fundo com a Gestora.

(v)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

144



3ancoDaycoval

(c) a documentacdo relativa aos eventuais imdveis pertencentes ao Fundo e as
operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo;

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) de Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na
forma dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n2 472.

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso “(v)” acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM
n2 472 e neste Regulamento;

(x)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pela Gestora e o andamento das atividades exercidas;

(xiii) manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada; e

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigao.

Paragrafo 12 - As atas, os avisos e as demais informagoes, divulgacdes ou comunicagdes, bem como
atos e fatos relevantes relativos ao Fundo, cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de lei,
regulamentac¢do expedida pela CVM ou deste Regulamento, deverdo ser feitas pelo Administrador por
meio de publicacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (internet), emlugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede,
observado o disposto no Artigo 42 deste Regulamento.

Paragrafo 22 - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(d)”
e “(e)” doinciso “(iv)” acima, constituirdo encargos do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros

para os servicos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”, “(c)” e “(f)” do inciso “(iv)” acima devem ser

arcados pelo Administrador com a Taxa de Administracao.

Paragrafo 32 - As informagdes e documentos descritos no Paragrafo 12 deste Artigo 10, bem como

todas as comunicagdes com os Cotistas deverao, preferencialmente, ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrénico, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos. Eventuais custos incorridos
com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo.

Paragrafo 42 - Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo endereco eletrénico
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para correspondéncia, sempre atualizados junto ao Administrador.
Artigo 11 - E vedado ao Administrador e 3 Gestora praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:
() receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca ou aval, realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) admitir a integralizacdo de Cotas do Fundo a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de
realizagdao de emissdo de Cotas em séries e da integralizagdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472, realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre imdveis ou quaisquer ativos integrantes do patriménio do
Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM n2 472;

(xii) realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto aquelas visando exclusivamente a protecao
patrimonial, com exposi¢cdo limitada a 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Artigo 12 - A Administrador e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicao pela Assembleia
Geral de Cotistas, de renuncia, de descredenciamento pela CVM e de sua liquidacdo extrajudicial,
observado o disposto em legislacdo e regulamentac¢do aplicavel, em especial os artigos 37 e 38 da
Instrucao CVM n2 472.

146

10



3ancoDaycoval

Pardgrafo 12 - A Administrador e a Gestora poderao renunciar a administracao do Fundo e a gestao
da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito, enderecada a cada Cotista e
a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 22 - Na hipdtese de renuncia da Administrador ou da Gestora, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger a sucessora ou deliberar a
liguidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo préprioAdministrador, ainda que apds sua
renuncia.

Paragrafo 32 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Pardgrafo 22 deste Artigo, caso
o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rendncia.

Paragrafo 42 - Caso a Assembleia Geral de Cotistas de que tratam os Paragrafos 22 e 32 deste Artigo (i)
ndao nomeie instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou a Gestora, conforme o caso, ou
(i) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo do Fundo
ou, ainda, (iii) caso a instituicdo eleita para substituir o Administrador ou a Gestora ndo tome posse
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleicdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador
procedera a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas, dentro do prazo de até
30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52 - Nas hipdteses previstas no caput deste Artigo 12, o Administrador e a Gestora
continuardo obrigadas a prestar os servicos de administracdo e gestdo da carteira do Fundo,
respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacdao do Fundo, devendo o Administrador, sem
prejuizo do disposto no Pardgrafo 42, permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no
Cartodrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, conforme aplicdvel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente registrada em
cartoério de titulos e documentos; bem como na sucessdo de outros bens e direitos.

Paragrafo 62 - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador e/ou a Gestora deverd, no
mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidagao do
Fundo.

Paragrafo 72 - Caso a nova instituicdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral de
Cotistas de que tratam os Paragrafos 29, 32, 42 e 62 deste Artigo ndo substitua a Administradora ou a
Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se realizar a
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador procedera a liquidagdo automatica do Fundo em até
30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o prazo para que o novo Administrador ou
Gestora assuma, conforme o caso, a administracdo ou gestdo do Fundo.

Pardgrafo 82 - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador serd observado o disposto nos
artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n2 472 e na legislagao e regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 9° - No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n2 472, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
Administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessariosa
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gestdo regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo 52 acima.

Pardgrafo 10 - No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens iméveis e direitos, devera ser
observado o disposto no artigo 37, § 12, inciso I, e §§ 42 e 52 da Instrucao CVM n2 472.

Pardgrafo 11 - No caso de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, em virtude de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, serdo devidos a Gestora a remuneragdo prevista no
Contrato de Gestdo, até a efetiva entrada de nova gestora, bem como a taxa prevista no Artigo 14, §
62 deste Regulamento.

Paragrafo 12 - Em caso de substituicdo ou destituicdo da Gestora sem Justa Causa, fica estabelecido
que a Gestora permanecera exercendo as atividades de gestdo da carteira do Fundo pelo prazo
minimo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela nomeacgdo da nova gestora do Fundo.

Paragrafo 13 - Na hipdtese de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, nos termos do
artigo 12, §119 acima, a nova gestora nomeada por meio da Assembleia Geral de Cotistas devera pagar
uma taxa para a Gestora no montante equivalente a 10 (dez) vezes a soma da Taxa de Administracdo
e da Taxa de Performance dos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a data da efetiva
transferéncia da gestdo do Fundo, devendo respeitar a seguinte férmula:

Taxa de Destituicdo ou Substituicdo =10x TAt+ 10x TP t.
Onde:
“TA” = Taxa de Administragdo do periodo t.
“TP” = Taxa de Performance do periodo t.

“t”= Gltimos 12 (doze) meses anteriores

CAPITULO VIII - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 13 - Pela prestacdao dos servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custédia e
escrituracdo do Fundo pagard Taxa de Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na
tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida condigdo do inciso “(i)” acima.

Taxa de Administragao

Custodia, controladoria e
Administragao escrituracao Gestao
Minimo
Patrimonio Liquido % Mensal % Minimo Mensal | %
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0,85% a.a
Até RS 350.000.000,00 0,10% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a |RS 3.000,00
De RS 350.000.000,01
até RS 600.000.000,00 0,08% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a |RS 3.000,00 0,87% a.a
De RS 600.000.000,01
até RS 1.000.000.000,00 |0,06% a.a RS 10.000,00 |0,05% a.a|RS 3.000,00 0,89% a.a
A partir de RS 0,035%
1.000.000.000,01 0,05% a.a RS 10.000,00 |a.a RS 3.000,00 0,915% a.a

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo sera calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta
e dois avos) sobre o valor descrito acima e serd paga diretamente pelo Fundo ao Administrador e
demais prestadores de servicos para o Fundo até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 22 - O Administrador tera o direito de receber a Taxa de Administra¢do descrita neste Artigo
13 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no Fundo, desde a data de inicio de suas
atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

Paragrafo 32 - A Taxa de Administragdo serd dividida entre o Administrador, a Gestora e eventuais
prestadores de servicos contratados para executar a controladoria e a escrituracao do Fundo, nos
termos dos respectivos contratos de prestacdo de servigos. Cada um desses prestadores de servigos
recebera diretamente do Fundo.

Artigo 14 - O Fundo pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Administragdo, que corresponderd a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por
cento) da taxa média de captagdo em CDI, conforme férmula constante do Paragrafo 22 abaixo.

Paragrafo 12 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apurac3o encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro observado o disposto no Pardgrafo 22 abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente
ao periodo de provisionamento, ou quando da amortizacdo das Cotas ou liquidacdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo 22 - A Taxa de Performance serd calculada conforme a formula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

“CB” = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo ou a cota patrimonial na Ultima
data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

“CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.
“CP” = valor patrimonial da cota do Fundo.

"

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortiza¢des do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragdo.

Paragrafo 32 - Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando (a) a CBcorrigida for maior do que
CPajustada, ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

Paragrafo 42 - Em caso de amortizacdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 52 Dia Util
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subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.
Paragrafo 52 - As disposicoes referentes a Taxa de Performance inseridas neste Artigo nao representam
garantia de rentabilidade ou isen¢do de risco para o investidor no investimento nas Cotas.

CAPITULO IX - CUSTODIA
Artigo 15 - O servico de custddia serd prestado pelo Custodiante.

Paragrafo 12 - E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5,00% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejamadmitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 22 - O contrato de custddia deve conter clausula que:

0 estipule que somente ordens emitidas pelo Administrador, pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pelo Custodiante;

(i)  vede ao Custodiante a execuc¢do de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operacGes do Fundo; e

(iii)  estipule com clareza o preco dos servicos.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 16 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
0 as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i)  aalteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Pardgrafo 32 abaixo;

(iii) a destituicdo do Administrador, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagdo
extrajudicial;

(iv) aemissdo de novas Cotas, ressalvado o disposto no Artigo 33;

(v) afusdo, aincorporacao, a cisdo e a transformagdo do Fundo;

(vi) adissolucao e a liquidagdao do Fundo;

(vii) aalteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacao;

(viii) aapreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdao de Cotas
do Fundo;

(ix) aeleicdo e adestituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aalteragdo do prazo de duragao do Fundo;
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(xi) aaprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o
Fundo e o representante de Cotistas ou o empreendedor, nos termos dos artigos 31-A, §
29,34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM n2472;

(xii) oaumento da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance;

(xiii) a destituicao da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos
casos de renuncia, descredenciamento ou decretagao de sua liquidagdo extrajudicial; e

(xiv) a alteragdo ou exclusdo da multa estabelecido no artigo 12, § 13 do Regulamento

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso “(i)” deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser
realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo 22 - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagbes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 32 - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociac¢ao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) de atualizacdo dos dados cadastrais da Administrador, da Gestora ou do Custodiante, tais
como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de
reducdo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou da Taxa de Performance, por liberalidade
dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessdria comunicagao aos
Cotistas as alteraces descritas nos incisos “(i)” e “(ii)”, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, e a alteragdo referida no inciso “(iii)”, imediatamente apds sua implementacdo,
por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico.

Artigo 17 - Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5,00% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 29 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita preferencialmente por
correio eletrénico (e-mail) encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Artigo 42,
sendo que a primeira convocacao devera ocorrer:

) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
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Cotistas extraordinarias.

Paragrafo 32 - Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, o(s) Cotista(s) que detenha(m),
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s) dos Cotistas
poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e
extraordinaria.

Paragrafo 42 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocac¢do, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e na pagina da entidade Administrador do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Pardgrafo 52 - Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacgdes de que trata o Paragrafo
49 deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, sendo
qgue as informacgdes referidas no artigo 39, inciso VI, ambos da Instrucdo CVM n? 472, deverdo ser
divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo das referidas Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias.

Paragrafo 62 - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representante(s)
de Cotistas, as informacbes de que trata o Paragrafo 42 deste Artigo incluirdo a declarag¢do dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos para o exercicio das fun¢des de representante, nos
termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n2 472, bem como as informagoes exigidas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2472.

Paragrafo 79 - Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, ao Administrador
também devera divulgar, pelos meios descritos no Paragrafo 42 deste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo no Paragrafo 82 deste Artigo, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 89 - O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral de Cotistas deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive os
mencionados no Paragrafo 62 deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 92 - Serd admitida a participa¢do nas Assembleias Gerais de Cotistas mediante o envio de
correspondéncia, incluindo e-mail e carta, desde que recebida pelo Administrador com, ao menos, 1
(um) Dia Util de antecedéncia em relacdo a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como
outros meios que possam assegurar sua participacao efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como
conferéncia telefonica e video conferéncia, com envio dos poderes comprobatérios na hipétese de
representacdo, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util de antecedéncia em rela¢do a realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. O Cotista, nesta hipdtese, sera considerado presente a reuniao e seu
voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 10 - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto
aos demais aspectos ndo tratados neste Regulamento e na Instru¢do CVM n2 472, o disposto na Segao
I, Capitulo VII, da Instru¢do CVM n@ 555.
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Artigo 18 - As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também por carta ou
outra forma de comunicacdo escrita, com confirmacao de recebimento, sem necessidade de reunido
dos Cotistas, a ser dirigida pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado
pelo Administrador, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada,
sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e I, da Instru¢do CVM n2 472 que ndo forem incompativeis
com o referido processo de consulta.

Pardgrafo 19 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Paragrafo 22 - Considerar-se-a que os Cotistas que nao se manifestarem no prazo maximo estabelecido
pelo Administrador no respectivo processo de consulta estardo de acordo com a proposta
daoAdministrador.

Artigo 19 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado em seu endereco eletronico, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

() conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero
inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao Administrador o
envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos do
inciso “(i)” deste Artigo 19.

Paragrafo 22 - O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 acima, devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de o Cotista utilizar a faculdade prevista no Paragrafo 19 deste Artigo, o
Administrador do Fundo pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado a Administrador do Fundo:
0 exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no Pardgrafo 12 deste Artigo;
(i)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 deste Artigo.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
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Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo 22 deste Artigo, serao arcados pela Fundo.

Artigo 20 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
() o Administrador ou a Gestora;
(i)  ossocios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica o disposto no Pardgrafo 22 acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a

permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da
Instrugao CVM n2 472.

Paragrafo 42 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)”, “(iii)”,
“(v)”, “(vi)”, “(viii)”, “(xi)” e “(xii)” do Artigo 16 deste Regulamento dependem da aprovagdo por maioria
de Cotas dos Cotistas presentes e que representem:

O 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 52 - As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos demais incisos do
Artigo 16 deste Regulamento devem obedecer aos seguintes quéruns para aprovagao:

(i) Item (xiv): dependerd, em qualquer convocacgao, da aprovacgao dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas em circulagao; e

(ii)  Itens (i), (iv), (vii), (ix), (x) e (xiii): dependerao da aprovagdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas”

Paragrafo 62 - No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(xiii)” deste Artigo 16, os votos por
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Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas do Fundo.

Paragrafo 72 - Os percentuais de que tratam os Paragrafos 42 e 62 deste Artigo deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Geral de Cotistas que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

CAPITULO XI - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um)
e, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as fun¢Ges de fiscalizacdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

() o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, na Gestora, no controlador do
Administrador ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora
do empreendimento imobilidrio que constitua investimento do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

(v)  ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo 12 - A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(M 3,00% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii)  5,00% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 22 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 32 - O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida
a reeleigao.
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Paragrafo 42 - A funcdo de representante de Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 52 - Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos
termos do Artigo 33 deste Regulamento -, transformacao, incorporacdo, fusao ou cisdo
do Fundo;

(iii)  denunciar ao Administrador e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v)  examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um do(s)
representante(s) de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM n2 472, fazendo constar do seu parecer as
informacbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 62 - O Administrador é obrigada, por meio de comunicac¢do por escrito, preferencialmente
por correio eletrénico (e-mail), a colocar a disposi¢cdo do(s) representante(s) dos Cotistas, em, no
maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras
e o formuldrio de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)”, do Paragrafo 52 deste Artigo.

Paragrafo 72 - O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo 82 - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverao ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)”, do Paragrafo 52 deste Artigo e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulga¢do nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n2 472,

Paragrafo 92 - O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
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e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 10 - Os pareceres e representagles individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Pardgrafo 11 - O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

CAPITULO XII - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 22 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 19 - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 22 - As demonstracgdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 32 - As demonstragées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos investimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos
do Fundo.

Pardgrafo 42 - O Fundo deve ter escrituracao contabil destacada da de sea Administrador.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS

Artigo 23 - O Patrimonio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
correspondem as fragcGes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. O Fundo
podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em numero ilimitado de séries.

Paragrafo 12 - As Cotas do Fundo somente poderdo ser resgatadas no encerramento do Fundo, ndo
podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo 22 - Cada Cota terd a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais direitos e
obrigacgdes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Artigo 24 - As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i)  valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizacdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Regulamento; e

(i)  direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais
de Cotistas, observadas as restricdes da lei e da regulamentacgdo aplicdveis, sendo que a
cada Cota correspondera 1 (um) voto.

Artigo 25 - Os servicos de controladoria, custddia e escrituracdo das Cotas do Fundo serdo prestados
pelo Administrador ou por prestador de servigos eventualmente contratado pelo Administrador, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.
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Paragrafo 12 - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo 22 - O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 32 - Uma vez integralizadas as Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las secundariamente no mercado na B3.

Artigo 26 - Ndo ha restri¢des quanto a limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista,
salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 19 - Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo poderdo subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 29 - Caso o limite indicado no Paragrafo 12 acima seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito
a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Artigo 27 - O titular de Cotas do Fundo:
0 nado podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos investidos pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii)  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Artigo 28 - Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado secundario,
as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

CAPITULO XIV - DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE

Artigo 29 - Qualquer pessoa (incluindo, sem limita¢do, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de
investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de
organizacdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior), ou grupo de pessoas
(inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento similar), que adquira ou se torne titular,
de forma direta ou indireta, por meio de uma Unica operacdo ou por operagdes sucessivas, de (i) mais
de 30% (trinta por cento) das Cotas do Fundo; ou (ii) mesmo nao adquirindo mais de 30% (trintapor
cento) das Cotas do Fundo, (a) Cotas que lhes asseguram o direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) Cotas que lhes
asseguram o direito ao exercicio de direito de voto relacionado a mais de 30% (trinta por cento) ou
mais do total de Cotas do Fundo; ou (c) Cotas que lhe assegurem, de fato, a maioria dos votos nas
ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou o efetivo poder de eleger, substituir ou destituir o
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Administrador ou a Gestora do Fundo, deverdao cumprir com as obrigacdes previstas neste Capitulo.

Artigo 30 - Imediatamente apds seu enquadramento na situacdo prevista no Artigo 29 acima, a pessoa
ou pessoas em questdo deverdo enviar ao Administrador as seguintes informacdes:

0 seu nome e qualifica¢do, indicando o niumero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
ou no CNPJ, conforme aplicavel;

(i)  objetivo de sua participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracao de
gue suas aquisi¢cdes ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

(iii)  numero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por pessoas
fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; e

(iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio de direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emissao do Fundo.

Artigo 31 - Sem prejuizo ao disposto no Artigo 30 acima, imediatamente apds seu enquadramento na
situagao prevista no Artigo 29 acima, as pessoas em questdo deverdo proceder com os seguintes atos:

() imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as Cotas até
gue se desenquadre da situacdo prevista no Artigo 29 acima; ou

(i)  em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na situacdo prevista
no Artigo 29 acima, caso ndo proceda ao disposto no inciso “(i)” acima, realizar o
lancamento de uma oferta publica de aquisicdo com vistas a adquirir a totalidade das
Cotas remanescentes de emissdo do Fundo.

Paragrafo 12 - A oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31 deverd ser realizada
de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatdrios, permitir-lhes a adequada informacao
guanto ao Fundo e ao ofertante, e dota-los dos elementos necessdrios a tomada de uma decisdo
refletida e independente quanto a aceitagdo da oferta publica de aquisicdo.

Paragrafo 22 - O prego da Cota na oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31
nao podera ser inferior ao maior valor entre:

(i) 100% (cem por cento) do prego unitario mais alto pago, direta ou indiretamente, pela
pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a realizagdo
da oferta publica de aquisicdo ou ao periodo total de negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio, o periodo que for menor; ou

(i)  100% (cem por cento) do valor apurado de acordo com a variagdo do Patrimdnio Liquido,
na data imediatamente anterior a data de langamento da oferta publica de aquisicao,
acrescido de 10% (dez por cento) do referido valor, a titulo de prémio.

Paragrafo 32 - Enquanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo 31, ou (ii)
implementada a oferta publica de aquisi¢cdao prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31, a pessoa em
guestdo ndo tera direito de voto nas deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas relativas a quaisquer
decisoes que puderem beneficia-las de modo particular, ou em que tiver interesse conflitante com o
Fundo.
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CAPITULO XV - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 32 - E de competéncia do Administrador a definicdo dos termos e condi¢des da primeira
emissdo de Cotas do Fundo.

Artigo 33 - Apds a primeira emissdo de Cotas do Fundo, o Fundo podera, a critério do Administrador,
em conjunto com a Gestora, e sem a necessidade de aprovagdo prévia pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizacdo da CVM, emitir novas Cotas em diferentes
emissdes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos milhdes
de reais). O ato do Administrador em que for aprovada uma emissdo de novas Cotas nos termos deste
Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar a, (i) as caracteristicas da emissao, (ii) o regime de oferta
publica de distribuicdo das novas Cotas, e (iii) as condi¢Ges de subscricdo das novas Cotas.

Paragrafo 19 - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Paragrafo 22 - Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem em
relagdo ao numero total de Cotas em circulagdo, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da
data de concessdo de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 32 - Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 42 - As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas anteriores, ressalvado o disposto no Paragrafo 52 do Artigo 35.

Artigo 34 - A cada emissao do Fundo, as novas Cotas do Fundo serdo objeto de oferta nos termos da
Resolucdo CVM n2 160, observada ainda as disposi¢coes da Instrucdo CVM n2 472,

Paragrafo 12 - Nos termos dos § 22 e § 3° do artigo 13 da Instrugao CVM n2 472, a ndo subscrigao da
qguantidade minima de Cotas na primeira distribui¢cao de Cotas do Fundo implicard, imediatamente, a
liguidagdo do Fundo e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pelo Fundo, nas propor¢des
das Cotas integralizadas, sem juros ou corre¢dao monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

Paragrafo 22 - As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo e aplicadas em Ativos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, em
conformidade com o disposto no § 32 do artigo 11 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 32 - Os Cotistas que ndo fizerem a integralizagdo dos valores subscritos nas condi¢des
previstas neste Regulamento ou no respectivo Compromisso de Investimento, conforme aplicavel,
ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (zero inteiro e cinco décimos
por cento) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante serd
apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.
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Paragrafo 49 - Serd admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, a subscricdo parcial das Cotas do Fundo, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o respectivo prazo de distribuicdo, salvo se estabelecido de forma diversa no
ato do Administrador ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas.

Artigo 35 - A oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos termos da Resolucao CVM 160, se
dara por meio de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
que poderad subcontratar outras instituicdes financeiras para complementacdo do trabalho de
distribuicdo das Cotas (“InstituicGes Participantes do Consérios de Distribuicdo”).

Paragrafo 12 - Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de distribuicdo de Cotas, a ser
realizada nos termos da Resolugdao CVM n2 160, deve ser instruido com os documentos exigidos em
regulamentacdo especifica, bem como:

0 os documentos e informacgdes exigidos no Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n2 472, no que
couber, quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo e
devidamente atualizados quando se tratar de ofertas publicas subsequentes; e

(i)  olaudo de avaliacdo de que trata o artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472, no caso de primeira
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, se for o caso, com exce¢do das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrucdo, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo.

Paragrafo 22 - Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as subscricdes serdo feitas
mediante assinatura do boletim de subscricdo e, conforme o caso, do Compromisso de Investimento,
que especificardo as condigdes da subscricdo e integralizacdo, e serdo autenticados pelo
Administrador.

Paragrafo 32 - As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serdao passiveis de
negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores apds sua subscricdo e efetiva integralizacdo.

Paragrafo 42 - A chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera mediante notificagdo
simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do respectivo
aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos,
nos termos dos respectivos boletins de subscricdo, compromissos de investimento e prospecto, se
houver.

Pardgrafo 52 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuices dos resultados
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do més de
integralizacdo das respectivas Cotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 72 - N3o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo 12 do Artigo 40.

Paragrafo 82 - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primdrio, cada Cotista devera assinar o
Termo de Adesao a ser disponibilizado pela Administrador, anexo ao boletim de subscricao de Cotas,
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para o recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador ou pela Gestora, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo e endereco eletronico (e-mail). Cabera ao Cotista manter seus dados cadastrais atualizados
junto ao Administrador.

Pardgrafo 92 - O ato de subscricdo de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de subscricao
e do Termo de Adesao, serd considerado manifestacao expressa do subscritor do Fundo ao teor deste
Regulamento.

CAPITULO XVI - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS

Artigo 36 - A Assembleia Geral de Cotistas ordindria deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a
politica abaixo.

Paragrafo 12 - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagbes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

M as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

(i)  quaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢Ges da Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo e/ou das Cotas em igualdade de
condigdes.

Paragrafo 22 - O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no Artigo 37 abaixo,
com relagdo a Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 32 - Ndo obstante, a critério do Administrador, apds recomendagdo da Gestora e com base
em balancete intermedidrio mensal elaborado para fins de distribuicdo de rendimentos, o Fundo
podera distribuir aos Cotistas, mensalmente, os rendimentos auferidos no semestre, até o 102
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 22 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo. O saldo de resultado semestral ndo distribuido como antecipacdo sera pago até o 102
(décimo) Dia Util do més subsequente ao més de fechamento dos balangos referidos no Paragrafo 22
acima.

Paragrafo 52 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 42 acima os titulares de Cotas do
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Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negocia¢des do Gltimo Dia Util do més
anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas
do Fundo.

Pardgrafo 62 - O Fundo mantera sistema de registro contabeis, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Artigo 37 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador, a pedido da Gestora, retera até 2,00% (dois por cento) do resultado apurado
semestralmente pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, até o valor maximo equivalente a 1% (um
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o prazo de duragdo do
Fundo, a Reserva de Contingéncia.

Artigo 38 - As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos
termos deste Regulamento, em iguais condi¢cGes aos Cotistas.

Paragrafo 12 - Para fins de amortizagdo das Cotas do Fundo sera considerado o valor de Cota apurado
pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.
O valor da Cota para fins de amortizacdo serd aquele correspondente ao valor do Patrimdnio Liquido
do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagcdo no dia anterior ao do pagamento da
amortizagao.

Pardgrafo 22 - A amortizacdo das Cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortiza¢do, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo
beneficidrios da referida amortizacao.

Paragrafo 32 - Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas nao
for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor
no dia anterior ao do pagamento.

Paragrafo 49 - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletrdnica disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 39 - Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode
ser resumido da seguinte forma:

(i) Tributacdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
nao sofrem tributacdo pelo imposto de renda na fonte, desde que ndo sejam originados
de aplica¢des financeiras de renda fixa ou renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacGes
efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e CRI, por forga
da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos e ganhos de capital.
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A compensacao mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participacao do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a iseng¢ao prevista no inciso lll, do artigo
392, da Lei n? 11.033/04. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isen¢do sera considerada exclusiva de fonte.

A verificacdo da participacdo do Cotista no Fundo, para fins da compensacao prevista no
pardgrafo anterior, serd realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao
de distribuicdo dos rendimentos do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

(i)  Tributagdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). A
mesma tributacdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquida¢ao do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei
n2 11.033/04, n3o havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em mercado de bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas. A verificacdo das condigGes para a isen¢ao descritas neste
paragrafo sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de
distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro, desde que o Fundo
distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienagdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retencdo de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15:

(a) beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagdo for
realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda varidvel
quando a alienagdo ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagao for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O imposto de renda pago sera considerado: (y) definitivo no caso de investidores pessoas
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fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (z) antecipacdo do imposto de renda sobre
pessoa juridica para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica,
o ganho sera incluido na base de cdlculo do imposto de renda sobre pessoa juridica, da
contribuicdo social sobre o lucro liquido, bem como do PIS e da COFINS.

(iii)  Tributacdo do I0OF/Titulos. Podera haver a incidéncia de imposto sobre operagdes de
titulos e valores mobilidrios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
operacao, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prdpria, em caso
de resgate, cessdo ou repactuac¢do das Cotas em prazo inferior ao 292 (vigésimo nono) dia
da aplicacdo no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
operagles com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
poderd ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até a aliquota
maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

(iv) Tributacdo do IOF/Cambio. O IOF/Cambio incide sobre as opera¢des de compra e venda
de moeda estrangeira. Atualmente as liquidacOes de operagdes de cambio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e 0% na remessa.

LiquidagOes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-
se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e
cinco por cento).

(v)  Tributagdo dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do Fundo
residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, e
gue nao residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a
tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), estardo sujeitos a regime
de tributacdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢bes, os ganhos de
capital auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado serdo isentos do imposto de renda (Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme alterada, artigo 81, § 12; Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15, artigo 90)
- excegao aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo
de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienag¢do das Cotas fora
da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota mdaxima inferior a 17% (dezessete por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos incisos acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributdrio quanto ao imposto de renda aplicdvel aos Cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em bolsa realizadas por investidores
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estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto de
renda retido na fonte de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrugdo

“, n

Normativa RFB n2 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso |, alinea “b”, e inciso I, alinea “c”.

Paragrafo 12 - O presente Artigo, baseado na legislacdo em vigor no Brasil na data de aprovacdo deste
Regulamento, traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
aos titulares de suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. No mesmo sentido, pode a legislacao
tributaria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo o Administrador controle sobre tais medidas
legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigacdo do Administrador de comunicar os Cotistas
acerca de qualquer alteragdo no tratamento tributario aplicadvel ao Fundo ou aos Cotistas, os Cotistas
ndo devem considerar unicamente as informac¢des contidas neste Artigo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica
gue sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

Paragrafo 22 - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos do presente Artigo. Para os fins dos
incisos “(ii)” e “(v)” do caput deste Artigo 39, o Administrador manterd as Cotas registradas para
negociacdo secunddria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcdo
organizado administrado pela B3.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 40 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administrador:

0] a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(if)  as taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento e na Instrugao CVM n2 472;

(iv) gastos da distribuigdo primdaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, observado o disposto no Paragrafo 12 abaixo;

(v) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagas sobre as operag¢des do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que eventualmente venham a compor seu patrimoénio;

(vii) os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo
eventualmente imposta ao Fundo;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos “(ii)”, “(iii)” e “(iv)”
do Pardgrafo 12 do Artigo 82 deste Regulamento;
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(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou da Gestora no exercicio
de suas respectivas funcdes;

(x) gastos inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou liquidacdo do Fundo e a
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) despesas decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xii) gastos necessdrios a manutencdo, conserva¢do e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, conforme aplicavel;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(xiv) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 21 deste
Regulamento.

Paragrafo 12 - A responsabilidade por gastos com distribuicdo primdria de Cotas, bem como com seu
registro para a negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, sera definida no ato que
aprovar a oferta em questao, podendo ser atribuida ao Fundo, aos subscritores de novas Cotas no
ambito de tais ofertas, ou aos prestadores de servicos do Fundo.

Paragrafo 22 - Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas neste Artigo,
bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua
sucessora, da propriedade fiduciaria desses bens ou direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, caso
venha ela a renunciar a suas fung¢des, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 32 - O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XIX - LIQUIDAGAO E DISSOLUCAO

Artigo 41 - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liguidacdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término da liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam rateios entre os Cotistas dos
recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de
Cotistas, na proporg¢ao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Paragrafo 19 - A liquida¢do do Fundo sera feita, necessdria e obrigatoriamente, pelo Administrador e
Gestora, sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo a
quem quer que seja.

Paragrafo 22 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas,
apos alienacdo dos Ativos investidos, na proporc¢do de suas Cotas, respeitando-se o pagamento de
todas as devidas obrigacdes e despesas do Fundo.

Paragrafo 32 - Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério
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sobre a demonstracdo da movimentacdao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 42 - As notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo deverdo conter analise
guanto a terem os valores das amortizacdes sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 52 - Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

() no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado sobre a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF;

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

Pardgrafo 62 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras
da Instrucdo CVM n2 472 e da Instrugdao CVM n2 555, conforme aplicavel.

Pardgrafo 72 - Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporg¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 82 - No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos Ativos, na
forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporc¢do a que cada Cotistafara jus,
sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante osCotistas
até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas
no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 92 - Caso os titulares das Cotas nao procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido no Pardgrafo 82 acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigacdes de integralizag¢do
de Cotas.

Paragrafo 10 - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 11 - O Administrador, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada, fara a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nado prorrogavel de
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90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo 82 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, oAdministrador
podera promover a consignagao de tais Ativos na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo 12 - Apés a partilha de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
guaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respetivo prestador de servigos.

Pardgrafo 13 - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdao do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

Pardgrafo 14 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo seja parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugao prevista no
caput deste Artigo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento ou
daregulamentacdo aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos ou consultados
na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores, conforme indicados
abaixo. Adicionalmente, os documentos e informagées do Fundo também poderdo ser encontrados
nos enderegos fisicos e eletronicos da Gestora e da CVM indicados abaixo.

0] Administrador:

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n2 17.552 de 05 de dezembro de 2019
Enderecgo: Avenida Paulista, n.2 1793, Sao Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br

Inscricdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076

(ii)  Gestora

Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n21.221, 92 andar, Conjunto 9-A, Sala 3, Itaim Bibi
04.531-012 - S3o Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 3167-0102

www.cartesia.com.br

(iii) Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM
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Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 29, 39, 592, 62 (parte), 239, 262 e 342 andares, Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: +55 (21) 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares, Centro
01333-010 - S3o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br

Artigo 43 - Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para resolver quaisquer litigios decorrentes
deste Regulamento.

34

170



BancoDaycoval

ANEXO | - DEFINIGOES

Para fins deste Regulamento, os termos e expressodes abaixo listados, no singular ou no plural, terao

os seguintes significados:

Administrador

ANBIMA

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Alvo
Ativos de Liquidez
BACEN

B3

CB

CBcorrigida

CDI

CNPJ

Codigo ANBIMA

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida
Paulista, n21793, S3o Paulo — SP, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.690, de 04 de
junho de 2014.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, ordinaria e extraordinaria.

Sdo o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto.

S3o os ativos indicados no Artigo 42 deste Regulamento.
S3o os ativos indicados no Artigo 72 deste Regulamento.
Banco Central do Brasil.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 22 do Artigo 14.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 22 do Artigo 14.

Certificados de Depésito Interfinanceiros.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
O Cédigo ANBIMA de Regulagdo de Melhores Praticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 03 de janeiro
de 2022, conforme alterado de tempos em tempos.

35

171



BancoDaycoval

Cddigo Civil Brasileiro A Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.
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Compromisso de O instrumento particular a ser celebrado pelos investidores no ato de
Investimento cada subscricdo de Cotas, conforme aplicavel, por meio do qual o
investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em
gue a Administrador apresente chamadas de capital, de acordo com
prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos
no instrumento do compromisso de investimento e no Regulamento.

Cotas Todas as Cotas de emissdo do Fundo.

Cotistas Os titulares das Cotas do Fundo.

cp Tem o significado atribuido no Paragrafo 22 do Artigo 14.

CPajustada Tem o significado atribuido no Paragrafo 22 do Artigo 14.

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios.

Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida

Paulista, n21793, Sdo Paulo — SP, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob
0Nn262.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio CVM n2 13.690, de 04 de junho

de 2014.

CMN Conselho Monetdrio Nacional.

CVM Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dia Util Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Fundo O CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — Fundo de Investimento
Imobiliario.

Gestora CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita nd

CNPJ sob o n? 18.966.436/0001-03, com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n? 1.221, 92 andar, Conjunto 9-A, Sala 3, Itaim Bibi, CEP
04.531-012, S3o Paulo/SP, devidamente credenciada pela CVM,
como Administrador de Carteira deValores Mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n? 13.539, de 20 de fevereiro de 2014.

Habite-se Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida pela prefeitura
atestando que o imével foi vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

IGP-M E o indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.
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1.585/15
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A Instrucdo CVM n? 472,de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

A Instrucdao CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

A Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, conforme alterada.
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IOF/Titulos Imposto sobre Operacdes Relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes Financeiras incidente sobre operacdes de
cambio.

Justa Causa Significa (a) a Comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial

transitada e julgada, de que a Gestora atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de
regras do Regulamento e/ou da regulamentagdo aplicavel, em
desempenho de suas fungdes; (b) a condenacdo da Gestora em crimie
de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) o impedimento, par
autoridade competente, da Gestora de exercer, temporaria, desde que
o referido impedimento ndo seja revertido no prazo de até 20 (vinte)
dias a contar da data do impedimento, ou permanentemente, atividade
no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv) o requerimento de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial pela préopria Gestora; ou
(v) a decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Gestora nos termos da Lei 11.101/2005.

Lei n2 6.404/76 A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668/93 A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.514/97 A Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 9.779/99 A Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04 A Lein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

LTV Loan-to-value; valor, expresso em percentual, obtido por meio da

multiplicacdo de 100 pelo resultado da divisdo (i) do saldo devedor
do crédito representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou direito
dado em garantia do integral cumprimento das obrigagdes assumidas
pela emissora e por terceiros garantidores, conforme aplicdvel, no
ambito do referido CRI.

Patrimonio Liquido Significa o patrimonio liquido do Fundo, calculado diariamente
somando-se o valor de mercado de todos os Ativos da carteira de
investimento do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisGes e deferimentos do Fundo, inclusive das
provisdes referentes a Taxa de Administracio e a Taxa de

Performance.
PIS Contribuicdao ao Programa de Integragao Social.
Politica de Investimento A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, nos termos da secdo “Politica de Investimento”
deste Regulamento.
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Regulamento O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos.

Reserva de Contingéncia Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, nos termos do Artigo 37 do
Regulamento.

Resolugdo CVM 160 E a Resolugdio CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.
Taxa de Administracao A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestacdo dos

servicos de administracdo, gestao e custddia nos termos do Capitulo
VIl deste Regulamento.

Taxa de Performance A taxa de performance devida pelo Fundo a Gestora na hipdtese de
atingimento do patamar de rentabilidade das Cotas previsto no
Capitulo VIII deste Regulamento.

Termo-de Adaciaan Daoctmenta-normeio—do—aral a Coticta adara a2 Ragiilamant~ o

TCTTImTo UCT  AAucoSau au UCUIIIcTito FUI LLLA~LA\"ZR " \YJ \4|UGI U CUlISolta aucTi T au I\CEUIGIIICIILU T

Regulamento declara, dentre outras coisas, ter conhecimento dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu ingresso no
Fundo.

TVO Termo de Verificacdo de Obra, documento emitido pela prefeitura
AnAc acaneclhiiceSA Aac Ablrac A Al pic S~ A~ +arrana A Tnfranckriibi e A
GPUJ aLUTICTUSauU Udo UvuTao uUCT Uivicau gu tCrrcro CiTrmmmracoarutala it

loteamentos no respectivo municipio, comprovando o cumprimento
de todas as etapas previstas no planejamento e na autorizagdo pelo
d6rgdo competente.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n2 32.065.364/0001-46

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio de atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administrador”), resolve, conforme recomendacdo da CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n? 1221, Conjunto 9-A, sala 03, Itaim Bibi, CEP 04531-012 inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 18.966.436/0001-0, devidamente autorizada pela CVYM para a prestacdo dos servicos de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n? 13.539, de 20 de fevereiro de
2014 (“Gestora”), e nos termos do artigo 92 e seguintes do regulamento do CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 32.065.364/0001-46 (“Fundo”),
aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento Cartesia Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 12 de junho de 2023 (“Regulamento”):

1 aprovar, nos termos dos artigos 32 e 33 do Regulamento, a realizagdo da 52 (quinta) emissdo de
cotas do Fundo (“Quinta Emissdo”), no montante de, inicialmente, de R$200.000.070,27 (duzentos
milhGes, setenta reais e vinte e sete centavos), correspondentes a 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil,
trezentas e trinta e trés) cotas (“Novas Cotas” ou “Nova Cota”, quando no singular), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Anexo | ao presente instrumento), podendo tal montante
ser ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Anexo |
ao presente instrumento), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no
Anexo | ao presente instrumento), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
no Anexo | ao presente instrumento), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no valor de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica destinada aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdao da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, a ser
realizada nos termos da Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”), do Regulamento e das demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta e da Quinta Emissdo ora aprovadas estdo indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, o qual esta sujeito a complementacdo pelos
documentos da Oferta;

2 aprovar a contratacdo da MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por meio
de sua filial situada na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 52 andar,
Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n2? 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 33.886.862/0002-
01 (“Coordenador Lider”), para a coordenacao, estruturacao e distribuicao publica da Oferta, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, bem como aprovar a participacdo de determinadas instituicdes
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financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” e “Instituicdes Participantes
da Oferta”, respectivamente), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente para efetuar esforcos de
colocacdo das Novas Cotas, observados os termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugao da CVM n? 161,
de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 161”), da Instrucdo CVM 472 e demais disposi¢cOes legais,
regulamentacbes e autorregulatérias aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a
ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta; e

3 aprovar, de acordo com o paragrafo 32 do artigo 16 do Regulamento e do artigo 17-A da Instrugédo
CVM 472, as alteragGes ao Regulamento do Fundo, nos termos do Anexo |l ao presente instrumento,
independente de assembleia geral, a fim de atender as mudancas legais e regulamentares introduzidas
pela Resolugdo CVM 160 no ambito das ofertas publicas de distribuicdo primaria e secundaria de valores
mobilidrios, dentre as quais, a revogacdo da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 e da
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009.

Sao Paulo, 12 de junho de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.

-
) R WAL R R T

B0 T AT
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGCAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da 52 (Quinta) Emissdo”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicGes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da
Quarta Emissao do Fundo.

(i) Numero da Emissao: a presente emissdo representa a 52 (quinta) emissao de cotas do Fundo;

(ii)  Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores”), respeitadas
eventuais vedacOes ao investimento, pelos Investidores em fundos de investimento imobiliarios,
previstas na regulamentagdo em vigor aplicavel. Sera permitida a participacado de Investidores que
sejam considerados pessoas vinculadas, os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do inciso Xll do artigo 22 da Resolucdo da CVM n2 35, de 26 de
maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, do
Administrador, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo)
grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢cdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n? 11, de 18 de
novembro de 2020 (“Pessoas Vinculadas”). No entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional, serd vedada a colocag¢do de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

181




DocuSign Envelope ID: D38AB539-2CBD-4625-B0D5-4A6068E8AGBB

BancoDaycoval

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente de R$200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e
vinte e sete centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(iv) Quantidade de Novas Cotas: inicialmente de 2.016.333 (duas milhdes, dezesseis mil, trezentas e
trinta e trés) Novas Cotas, sem considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(v) Preco de Emissdo: R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em
25 de maio de 2023, nos termos do artigo 33 do Regulamento e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”), que se dard com a divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”);

(vi) Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de
Emissdo, taxa em montante equivalente 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos, por
cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de R$3,59 (trés reais e cinquenta e nove centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primadria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara
R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) aos respectivos subscritores. Os recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade do Fundo,
exceto pelas comissdes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as InstituicOes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo
integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vii) Prego de Subscri¢do: R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) por cada Nova Cota,
correspondente a soma do Preco de Emissdo com a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de

Subscricdo”);

(viii) Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
25,00% (vinte e cinco inteiros por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 504.083 (quinhentas e quatro mil e oitenta e trés) Novas Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condi¢cbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de
alocagdo, sem a necessidade de modificacao dos termos da Quinta Emissdo e da Oferta (“Cotas do

I”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de

Lote Adiciona
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demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(ix) Lote Suplementar: N3do sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas, nos termos do artigo 51 da
Resolug¢ao CVM 160;

(x) Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando
a importancia de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria) (“Investimento Minimo”), salvo se (i) ao final do periodo de subscricdo restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo
por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que (a) pretende
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber uma quantidade
equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(xi) Distribuigao Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado
o montante minimo da Oferta, correspondente a 50.408 (cinquenta mil, quatrocentas e oito)
Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$4.999.969,52 (quatro milh&es, novecentos e

noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e cinquenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, necessario para a manutengao da Oferta (“Montante
Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, na forma determinada
nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive aos cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondarios do Direito de Preferéncia), no ato
de aceitacdo da Oferta, condicionar sua subscricdo das Novas Cotas a que haja distribuicao da
totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma proporgao entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuida e a quantidade de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, que
devera necessariamente ser superior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no
momento da aceitacdo, o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a condicao por ele
imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade
equivalente a proporc¢ao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas e
(a) ndo seja verificada a condicdo de aceitacdo da Oferta de determinado Investidor, nos termos
acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta), os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
(inclusive aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducado, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. O eventual saldo de Novas
Cotas nao colocado no ambito da Oferta serd cancelado pelo Administrador, desde que atingido o
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Montante Minimo da Oferta;

(xii) Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

(xiii) Colocagdao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, com a possibilidade de participacdo de determinadas Instituicdes
Participantes da Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente
para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas, observados os termos da Resolugao CVM 160,
da Resolucdo CVM 161, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, e
observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

(xiv) Destinagdo dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo descrita no Capitulo IV
do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos-
Alvo (conforme definido no Regulamento) ou Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento) que estejam compreendidos na Politica de Investimento (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;

(xv) Numero de Séries: série Unica;

(xvi) Forma de Distribui¢do: publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Resolugcdo CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, sendo que a Oferta serd
automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolu¢gao CVM 160;

(xvii) Registro para Distribuicdo e Negocia¢do das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas para
(a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, e (b) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas na B3;

(xviii) Procedimento para Subscri¢do e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador (conforme abaixo definido),
conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscricdo, em datas a serem fixadas nos documentos da Oferta;

(xix) Tipo de Distribuigdo: primaria;

(xx) Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32
(terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do fato relevante sobre o inicio da Oferta, o direito
de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporc¢ao de
de suas respectivas participacdes, conforme fator de proporcdo equivalente a 1,115578 (um
inteiro e cento e quinze mil quinhentos e setenta e oito milionésimos) (“Direito de Preferéncia”).
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo
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de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o
92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir
o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de
integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma
das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo. Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xxi) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, exceto no que se refere aos pagamentos de rendimentos. Durante o periodo em que
os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no més de
integraliza¢gdo, os rendimentos serdao devidos proporcionalmente a quantidade de dias uteis
transcorridos entre a data da integralizacdo e o Ultimo dia util do més em que ocorreu a
integralizagdo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no
Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida autorizacdo da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3;

(xxii) Prazo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM
160, observado o disposto no artigo no pardgrafo 42 do artigo 59 da Resolu¢ao CVM 160 (“Prazo

de Colocacdo”);

(xxiii)  Coordenador Lider: a MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, por meio de
sua filial situada na cidade e estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 59
andar, Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n? 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
33.886.862/0002-01; e
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(xxiv) Demais Termos e CondigGes: os demais termos e condi¢Ges da Quinta Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA RERRATIFICACAO DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO
DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA)
EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” DATADO
DE 12 DE JUNHO DE 2023

CNPJ/MF n2 32.065.364/0001-46

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n? 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio de atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, neste ato
representada em conformidade com seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
o n? 32.065.364/0001-46 (“Fundo”), resolve, em cumprimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), por meio do Oficio B3/SCF — 484/2023, pelo presente instrumento particular
(“Ato do Administrador”):

. Retificar os itens (xi) e (xx) do Anexo | (“Suplemento”) ao Ato do Administrador, datado de 12 de
junho de 2023, que deliberou pela aprovagdo da 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo e a
respectiva oferta publica (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), de modo que os referidos itens
passardo a vigorar com a seguinte nova redagao:

“(xi) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a
50.408 (cinquenta mil, quatrocentas e oito) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de RS54.999.969,52 (quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e sessenta e nove reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primdria, necessdrio para a manutengdo da Oferta (“Montante Minimo
da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma
determinada nos artigos 73 e 74 da Resolugéo CVM 160, serd facultado aos Investidores
(inclusive aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), no ato de aceita¢io da
Oferta, condicionar sua subscricdo das Novas Cotas a que haja distribuicdo da
totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma proporg¢do entre a quantidade de
Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade de Novas Cotas originalmente
objeto da Oferta, que deverd necessariamente ser superior ao Montante Minimo da
Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Investidor deverd indicar se, uma
vez implementada a condigdo por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas
Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a propor¢Go entre o numero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integraliza¢Go de
Novas Cotas e (a) ndo seja verificada a condicdo de aceitacdo da Oferta de determinado
Investidor, nos termos acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no caso
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do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores integralizados seréo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive aos cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. O eventual saldo de Novas Cotas néo colocado no dmbito da
Oferta serd cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta.

(...)

(xx) Direito de Preferéncia: serd assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
integralizadas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Antncio de
Inicio sobre o inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscrigdo e integraliza¢éGo
das novas cotas objeto da Oferta, na propor¢do de de suas respectivas participagaoes,
conforme fator de proporg¢do equivalente a 1,11557766425 (“Direito de Preferéncia”).
A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no Gmbito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracGo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para
a subscrigdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custaodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao agente escriturador
das cotas do Fundo (“Escriturador”) e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o comprovante de
integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto
Definitivo. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.”

O Suplemento consolidado por este Ato do Administrador seguira na forma do Anexo | a este instrumento.
Os itens que ndao foram modificados pelo presente instrumento sdo ora ratificados e permanecem
inalterados.
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Sao Paulo, 09 de junho de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR PARA RERRATIFICAGAO DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO
DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA)
EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” DATADO
DE 12 DE JUNHO DE 2023

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da 52 (Quinta) Emissdao”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da
Quarta Emissdo do Fundo.

(i) Numero da Emissao: a presente emissdo representa a 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo;

(ii) Pudblico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores”), respeitadas
eventuais vedacgOes ao investimento, pelos Investidores em fundos de investimento imobiliarios,
previstas na regulamentagdo em vigor aplicavel. Sera permitida a participagao de Investidores que
sejam considerados pessoas vinculadas, os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do inciso Xl do artigo 22 da Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de
maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, do
Administrador, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissio e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo)
grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as Institui¢cdes Participantes da Oferta contrato de prestacdao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢cdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM n? 11, de 18 de
novembro de 2020 (“Pessoas Vinculadas”). No entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional, serd vedada a colocagao de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
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(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente de R$200.000.070,27 (duzentos milhdes, setenta reais e
vinte e sete centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(iv) Quantidade de Novas Cotas: inicialmente de 2.016.333 (duas milhGes, dezesseis mil, trezentas e
trinta e trés) Novas Cotas, sem considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude
da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(v) Preco de Emissdo: R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em
25 de maio de 2023, nos termos do artigo 33 do Regulamento e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”), que se dard com a divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”);

(vi) Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preco de
Emissdo, taxa em montante equivalente 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos, por
cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$3,59 (trés reais e cinquenta e nove centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara
R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) aos respectivos subscritores. Os recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdao Primaria serao utilizados exclusivamente para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
InstituicGes Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade do Fundo,
exceto pelas comissGes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo
integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vii) Preco de Subscri¢do: R$102,78 (cento e dois reais e setenta e oito centavos) por cada Nova Cota,
correspondente a soma do Preco de Emissdao com a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de

Subscricdo”);

(viii) Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
25,00% (vinte e cinco inteiros por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$49.999.992,77 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais e setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 504.083 (quinhentas e quatro mil e oitenta e trés) Novas Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de
alocagao, sem a necessidade de modificagcdao dos termos da Quinta Emissdo e da Oferta (“Cotas do
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Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(ix) Lote Suplementar: N3o serad outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢do de distribuicdo
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas, nos termos do artigo 51 da
Resolugao CVM 160;

(x) Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando
a importancia de R$99,19 (noventa e nove reais e dezenove centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria) (“Investimento Minimo”), salvo se (i) ao final do periodo de subscri¢ao restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo
por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢ao da totalidade das Novas Cotas,
ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que (a) pretende
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢cdo igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber uma quantidade
equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(xi) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo
CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado
o montante minimo da Oferta, correspondente a 50.408 (cinquenta mil, quatrocentas e oito)
Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$4.999.969,52 (quatro milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e cinquenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, necessario para a manutencdo da Oferta (“Montante
Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, na forma determinada
nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive aos cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia), no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua subscri¢do
das Novas Cotas a que haja distribuicdo da totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma
proporg¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta, que devera necessariamente ser superior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Investidor deverd indicar se, uma
vez implementada a condigdo por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por
ele subscritas ou uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
haja integralizacdo de Novas Cotas e (a) ndo seja verificada a condi¢do de aceitacdo da Oferta de
determinado Investidor, nos termos acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no
caso do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores integralizados serao
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive aos cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. O eventual saldo de Novas
Cotas nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o
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Montante Minimo da Oferta;

(xii) Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

(xiii) Colocagdo e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: a Oferta consistirda na distribuicdo publica
primdria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, com a possibilidade de participacdo de determinadas Instituicdes
Participantes da Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente
para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas, observados os termos da Resolu¢ao CVM 160,
da Resolugdo CVM 161, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, e
observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

(xiv) Destinagdo dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo descrita no Capitulo IV
do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos-
Alvo (conforme definido no Regulamento) ou Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento) que estejam compreendidos na Politica de Investimento (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;

(xv) Numero de Séries: série Unica;

(xvi) Forma de Distribuigao: publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, sendo que a Oferta sera
automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolu¢gao CVM 160;

(xvii) Registro para Distribuicdo e Negocia¢ao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas para
(a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, e (b) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas na B3;

(xviii) Procedimento para Subscrigao e Integralizagdao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador (conforme abaixo definido),
conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscricao, em datas a serem fixadas nos documentos da Oferta;

(xix) Tipo de Distribui¢do: primaria;

(xx) Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio sobre o inicio da Oferta, o
direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na
proporcao de de suas respectivas participacdes, conforme fator de proporcdo equivalente a
1,11557766425 (“Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
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arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao agente escriturador das cotas do Fundo
(“Escriturador”) e nao perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xxi) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, exceto no que se refere aos pagamentos de rendimentos. Durante o periodo em que
os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no més de
integralizacdo, os rendimentos serdao devidos proporcionalmente a quantidade de dias uteis
transcorridos entre a data da integralizacdo e o ultimo dia util do més em que ocorreu a
integralizacdo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no
Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacdao de rendimentos pro rata e ser obtida autorizacao da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3;

(xxii) Prazo de Colocagao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolu¢ao CVM
160, observado o disposto no artigo no pardgrafo 42 do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160 (“Prazo

de Colocacdo”);

(xxiii)  Coordenador Lider: a MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, por meio de
sua filial situada na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 59
andar, Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n? 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
33.886.862/0002-01; e

(xxiv) Demais Termos e Condigbes: os demais termos e condi¢Ges da Quinta Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo C344-2D83-7620-B541.

* 3k k

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo C344-2D83-7620-B541.

194



BancoDaycoval

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo C344-2D83-7620-B541.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo C344-2D83-7620-B541.

195



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma I1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/C344-2D83-7620-B541 ou va até o site https://izisign.com.br e
utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificacdo: C344-2D83-7620-B541

Hash do Documento
CCOF02C675D6A9B6EFE1DABF5C0B33036315C8809E1D31E6FCE4C4789C3CB464

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/06/2023 é(sao) :

= Jose Alexandre Gregorio Da Silva (REPRESENTANTE LEGAL
DO BANCO DAYCOVAL S.A) - 051.732.927-17 em 09/06/2023
18:18 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho (REPRESENTANTE
LEGAL DO BANCO DAYCOVAL S.A) - 097.700.506-28 em
09/06/2023 18:16 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

196



NCART=SIA

CAPITAL

ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

198



DocuSign Envelope ID: 64873808-AC4F-4DAE-8802-BBF5A6D0OD7ED

DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160)

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, por meio de sua filial, situada na cidade e estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 52 andar, Torre B, conjuntos 51 a 54, Itaim Bibi, CEP n?
04538-133, inscrita no no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n? 33.886.862/0001-12, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediaria lider da distribuicdo publica primaria da 52 (quinta) emissdo de cotas (“Coordenador Lider” e
“Oferta”, respectivamente) do CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 32.065.364/0001-46 (“Fundo”),
administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
S30 Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratérion217.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador” e/ou “Ofertante”), no &mbito da Oferta,
conforme exigido pelo paragrafo primeiro do artigo 24 da Resolugao da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgGes prestadas pelo Administrador, na qualidade de
administrador fiduciario e representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes do
registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econ6mico-financeira anexo ao prospecto
da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 12 de junho de 2023

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Coordenador Lider

D =

. E:é.-"..l.--l'v\-l T I
Nome: Reinaldo Hossepian Salles Lima Nome: Vinicitis' da Silva Pinto
CPF/MF: 022.622.048-61 CPF/MF: 315.706.708-70
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO DA CVM 160)

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na

Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 62.232.889/0001-90,

devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade des
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 dé{’_;
dezembro de 2019, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrado@
fiduciario do CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de%
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pelaaDJ
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de%
2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem apIicéveisg
inscrito no CNPJ/MF sob o n2 32.065.364/0001-46, no ambito da distribui¢cdo publica primaria da 52 (quintaly
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 122
de julho de 2022, declara que é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisado, consisténcia e atualidadeg
dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administrador
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade econémico-financeiro refere-se a 52 (quinta) emissdo de cotas
do CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), as
guais serdo objeto de oferta publica de distribuicdao, nos termos da Resolucdao da Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”) e foi
elaborado pela Cartesia Investimentos e Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”), gestora do Fundo,
em junho de 2023, em conformidade com a Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, o Fundo devera ter, no minimo, 51% (cinquenta
e um por cento) de seu patrimonio liquido investido em: (i) certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI"); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas;
e (v) cotas de outros FIl (“Ativos Alvo”).

Os investimentos em CRI estdo condicionados as seguintes condicdes:

(i) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n29.514, de 20 de novembro
de 1997 e/ou pela Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e
distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo registrada na CVM, ou cujo registro
tenha sido dispensado, caso aplicdvel, nos termos do artigo 43 da Resolugdo ICVM 160;

(i) até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificacdo de risco inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala
brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo, condicionado o LTV maximo de 80%
(oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificagcdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior; (b) o garantidor ou controlador ou o garantidor do
controlador, no Brasil ou no exterior; ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu
controlador no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito minima
A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisi¢do pelo Fundo;

(v) até 50% (cinquenta por cento) patrimoénio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor, no
Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no
exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdao pelo Fundo, condicionado a
LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no item (vii) abaixo;

(vi) até 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em créditos
imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamento, e
este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70% (setenta por cento), e
(b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
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desenvolvimento de incorporagdo imobilidria, e esta possua Habite-se ja concedido,
condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento); e

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de 60%
(sessenta por cento).

Os investimentos em letras hipotecadrias, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias estardo
condicionados a observancia das seguintes condicdes:

(i) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
ou no momento da aquisicao pelo Fundo; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional,
no momento da aquisicdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposicdo por emissor de
10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

O investimento em cotas de outros Fll poderd representar até 100% (cem por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderdo
ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade,
em titulos de renda fixa publicos ou privados, opera¢des compromissadas lastreadas em titulos
publicos e cotas de fundos de renda fixa.

Este estudo de viabilidade tem como premissas (i) dados econémico-financeiros esperados pelo
mercado; (ii) expectativas de originacdo; e (iii) alocagdo dos recursos captados na Oferta em
Ativos Alvo.

Premissas de alocacao

Apds o encerramento da Oferta, a Gestora buscara alocar, em regime de melhores esforcos, os
recursos captados conforme a hipdtese de alocagdo e rentabilidade a seguir. Tendo em vista que
a Gestora tem como tendéncia trabalhar ativamente na originacdo de ativos, espera-se que ao
longo dos primeiros meses apds a Oferta, a Gestora ja consiga alocar a totalidade dos recursos
captados. Essa abordagem conservadora considerou o pipeline prospectado pela Gestora e seu
histérico de rapida alocacdo de recursos. Em relagdo a rentabilidade dos Ativos Alvo a serem
adquiridos, a hipodtese utilizada é de que os CRI sejam investidos buscando manter a
remuneracdo adotada atualmente.

Premissas Econdmicas

A Gestora adotou como premissas econdémicas a curva de juros prefixada brasileira obtida pelo
boletim Focus de maio de 2023, divulgado pelo Banco Central do Brasil.
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Inputs Focus (maio-23)

IPCA CDI
2023 6,02% 12,50%
2024 4,16% 10,00%
2025 4,00% 9,00%
2026 4,00% 9,00%
2027 4,00% 9,00%
2028 4,00% 9,00%
2029 4,00% 9,00%
2030 4,00% 9,00%
2031 4,00% 9,00%

Além dos investimentos em CRI, que serdo os ativos preponderantes da carteira do Fundo, a
Gestora alocard o caixa do Fundo que ainda ndo estiver investido nos Ativos Alvo, em fundos
soberanos de liquidez diaria que a Gestora julgar possuir retorno interessante ao Fundo vis-a-vis
o risco incorrido.

Despesas

a) Despesas da Oferta: Os custos para a realizacdo da Oferta foram estimados em
aproximadamente 3,61% do montante inicial da Oferta. A tabela 1 abaixo segrega a estimativa
da composicdo dos custos da distribuicdo:

% em relacdo

Custos Indicativos da Ofertal Base R$23 Valor por Cota (R$) a0 !ur’et.;o

unitario

da Cota
Comisséo de Coordenacéio e Estruturacdo $ 500.000,00 0,25 0,25%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacio e Estruturacio | $ 62.746,20 0,03 0,03%
Comisséo de Distribuicéo $ 5.500.000,00 2,73 2,75%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo $ 690.208,22 0,34 0,35%
Assessores Legais 3 140.000,00 0,07 0,07%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais ¢ 14.952,96 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro $ 77.704,09 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas $ 14.734,30 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Fixa) $ 44.202,96 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) $ 70.000,00 0,03 0,03%
Taxa de Fvento Corporativo - Subscrigdo DP (variavel) 3 55.035,00 0,03 0,03%
Custos de Diagramacdo dos Documentos ¢ 9.000,00 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos $ 50.000,00 0,02 0,02%
TOTAL $ 7.228.583,73 | § 3,59 3,61%

Resultados

Com as hipdteses acima, a Gestora espera um fluxo de rendimentos mensal médio de RS 1,66
por cota no periodo ilustrado na tabela abaixo em um horizonte de 4 anos. Para uma cota com
preco de subscricdo de RS 102,00 representa um rendimento de dividendos (Dividend Yield)
esperado de 1,91% a.m.
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Ano 1 Ano 2 ‘ Ano 3 Ano 4
Rendimento Distribuido 22,04 19,58 19,04 19,01
por Cota
Dividend Yield (prego de 21,61% 19,20% 18,66% 18,64%
Emissdo)
Dividend Yield (gross up) 25,42% 22,59% 21,96% 21,93%

NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE AS PREMISSAS SE MATERIALIZARAO NOS TERMOS E
CONDIGOES VISLUMBRADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. TAIS PREMISSAS ESTAO SUJEITAS
A DIVERSOS FATORES DE RISCO, OS QUAIS PODERAO TORNA-LAS SUBSTANCIALMENTE
DIFERENTES DAQUELAS INICIALMENTE IMAGINADAS, INCLUSIVE LEVANDO A GESTORA A
ADOTAR OUTRAS ESTRATEGIAS NAO PREVISTAS E/OU MAIS CONSERVADORAS. PORTANTO,
ESSE ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO, DE FORMA ALGUMA, COMO UMA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA
A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO E PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC.

Sao Paulo, 12 de junho de 2023.

DocuSigned by:
(owards Fgpbnls Sibia
Assinado por: LEONARDO RIGOBELLO SILVA:42704679835

CPF: 42704679835
Data/Hora da Assinatura: 01/06/2023 | 14:19:02 PDT

| 1IcB
CARTESIA INVESTIMENTOE B €E4TX6 DE RECURSOS LTDA.

[INTERNO]
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Informe Anual

Nome do Fundo:

CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

32.065.364/0001-46

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: | 25/10/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRCACRCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 1.807.434,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sFas possuem vin culo - Sim
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Clas51ﬁca¢a0~ A Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data d~o Prazo de En?erramento do exercicio 12/2022
Duracio: social:
Mercado de negociac¢io Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CM CAPITAL MARKETS DTVM

Nome do Administrador: LTDA CNPJ do Administrador: 02.671.743/0001-19
Endereco: Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° Andar- Telefones: (11) 3842-1122
c0: Vila Olimpia- Sao Paulo- SP- 04547-004 : (11) 3842-3547
Site: www.cmcapital.com.br E-mail: reguladores@cmecapital.com.br
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Recursos Ltda

Gestor: Cartesia Investimentos ¢ Gestao de

00

18..96.6.4/36/0-

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, 9° andar, Conjunto
9-A, Sala 3, Itaim Bibi

+55(11) 3167-0102

Custodiante: CM CAPITAL MARKETS
1.2 |CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

00

02..68.5.4/83/0-

Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila
Olimpia

+55 (11) 3842-1122

1.3

Auditor Independente: Grant Thornton Auditoria(13..04.5.2/48/0-

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar

+55 (11) 3886-5100

e Consultoria LTDA. 00
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Emprftsa Especializada para administrar as .
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Rel?cio dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

221.0001401 Ganho de capital 1.000,00 Caixa

22G1000969 Ganho de capital 20.750.000,00 Caixa

22H1704044 Ganho de capital 16.500.000,00 Caixa

22G1166026 Ganho de capital 12.000.000,00 Caixa

22J1411300 Ganho de capital 11.000.000,00 Caixa

2110940474 Ganho de capital 5.500.000,00 Caixa

2110940472 Ganho de capital 5.993.000,00 Caixa

2110940473 Ganho de capital 2.500.000,00 Caixa

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

O objetivo do Fundo ¢ investir em certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio, letras imobilidrios
garantidas e cotas de outros fundos de investimento imobiliario. A Gestora prevé que os potenciais recursos ainda no investidos, serdo
investidos nas mesmas classes de ativos, seguindo a politica de investimento determinada no regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=448019&cvm=true
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4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio findo em 31/12/2022, o fundo distribuiu aos cotistas R$ 17,68 por cota no exercicio

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Assim como em 2021, o ano de 2022 foi marcado por um cenario macroecondmico instavel. Tal instabilidade pode ser vista como o fruto da
juncdo de fatores, como: incerteza de novas ondas de COVID-19, alta da inflagdo, elevada taxa de juros, cenario incerto frente as eleigdes e
instabilidade no cenario politico exterior, com énfase para a Guerra na Ucrania. Entretanto, contrariando o cenario macroeconémico de
instabilidade, o IFIX fechou o ano de 2022 com uma alta de 2,22%.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A perspectiva para o proximo periodo ¢ a continuagdo de um cendrio desafiador, assim como em 2021 e 2022. No que tange ao CACR11, todas
as obras financiadas pelo fundo, sem excec¢do, mantiveram boa evolugdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl; zgf)?;l)teus?’la(lioerizagﬁo
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
2210001401 1.000,80 SIM 0,08%
22G1000969 20.313.664,69 SIM -2,10%
22H1704044 16.233.910,74 SIM -1,61%
22G1166026 12.093.511,06 SIM 0,78%
22J1411300 11.087.769,47 SIM 0,80%
2000789248 11.876.719,05 SIM 3,64%
2110940474 5.505.453,23 SIM 0,10%
20F0717398 7.348.176,72 SIM 11,18%
20F0718010 3.934.822,42 SIM 13,73%
20K0797915 10.891.589,39 SIM 2,09%
20F0718024 7.351.244,29 SIM 10,98%
20L0789249 11.948.968,63 SIM 3,64%
2110940472 6.281.143,28 SIM 4,81%
2110940473 2.515.712,47 SIM 0,63%
21L0868593 9.770.384,76 SIM 1,60%
21L0868658 9.770.384,76 SIM 1,60%
21B0760582 7.644.666,95 SIM 10,16%
21B0760584 7.644.666,95 SIM 10,16%
21B0760585 7.644.666,95 SIM 9,88%
20D0809562 4.977.577,26 SIM -30,25%
19L0810517 8.120.641,30 SIM -35,22%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através das taxas de negociagdo.

Relac¢io de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

A Administradora e a Gestora ndo possuem conhecimento de processos judiciais em andamento, relativos ao Fundo.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 4° andar - Vila Olimpia - Sdo Paulo/SP
FundosNet: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32065364000146; e Site
Administradora: https://cmcapital.com.br/fundos-sob-administracao

10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacido de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

Item (i) sdo utilizados como meios de comunicagdo aos cotistas:(a) FundosNet; (b) site da Administradora; Item (ii) o enderego fisico e
eletronico sao disponibilizados no Edital de Convocagdo

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrdnica de voto.

Item (i) s@o solicitados os documentos societarios do cotista, no momento da coleta de assinaturas na Lista de presenga; Item (ii) a Consulta
Formal ¢ elaborada nos termos do Regulamento do Fundo e enviada a todos os cotistas, juntamente com a carta resposta; Item (iii) as
manifestagoes dos cotistas, deverdo ocorrer na forma prevista no comunicado até o horario estabelecido;

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Ao enviarmos a comunicagao ao cotista sobre a realizagdo da Assembleia, ¢ disponibilizado o canal eletronico para retorno da sua manifestaciao
nos termos do Regulamento do Fundo, e quando a o envio desta pelo cotista, procedemos com a apuragdo do quorum no momento do
encerramento do prazo para manifestagao.

11.

Remuneracio do Administrador

https://fnet.

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragdo do Fundo pagara Taxa de Administragdo equivalente a 1,00%
(um por cento) ao ano sobre o (i) o valor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneragao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=448019&cvm=true
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definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderag@o que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, desde que néo seja atendida a condigéo do inciso “(i)” acima. A Taxa de Administragao sera
calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito acima e serd paga diretamente pelo Fundo a
Administradora e demais prestadores de servigos para o Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. A Administradora tera o direito de
receber a Taxa de Administragdo descrita neste Artigo 13 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no Fundo, desde a data de inicio
de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo. A Taxa de Administragao sera dividida entre a Administradora, a
Gestora e eventuais prestadores de servigos contratados para executar a controladoria e a escrituragdo do Fundo, nos termos dos respectivos
contratos de prestagdo de servigos. Cada um desses prestadores de servigos recebera diretamente do Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: ROGERIO PENTEADO FELGUEIRAS | Idade: 51
Profissao: Bacharel em Administragdo CPF: 012.571.987-69
E-mail: rogerio.felgueiras@cmcapital.com.br Formacio académica: Superior completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcio: 01/04/2017
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
R Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Estruturacgdo da area para
prestar servigos qualificados
com foco principal em
produtos estruturados (FIDC,
FIP ¢ FII): (i) Custodia
Qualificada de Titulos e
Valores Mobiliarios:
liquidago fisica e financeira
dos ativos, sua guarda, bem
como a administragdo e
informagao de eventos
associados a esses ativos,
compreendendo também a
liquidag@o financeira; (ii)
Controladoria de Fundos de
Investimento, clubes e
Carteiras Administradas
CM CAPITAL . (controle das carteiras,
MARKETS 6 anos Superintendente na CM CCTVM calculo do patrimonio liquido
e do valor das cotas dos
Fundos, controle das
posigdes dos cotistas,
calculos e controle de Riscos
e Precificagdo das carteiras,
enquadramento dos Fundos e
das Carteiras aos
regulamentos e legislacdes
aplicaveis, informagdes
legais, informacgdes aos
clientes); e (iii) Escrituragdo
de Ativos, (iv) Investidor Nao
Residente, e (v)
Processamento dos clientes
Home Broker. A partir de
07/2017 assumiu a Diretoria
de Servigos Qualificados.
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as 1z
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |% de cotas detido em |% detido por PF % detido por PJ
relagéo ao total

3/4



01/06/2023, 15:47 ANEXO 39-V : Informe Anual

emitido

Até 5% das cotas 8.195,00 1.807.434,00 100,00% 92,42% 7,58%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://cmcapital.com.br/fundos-sob-administracao/fii-cartesia/

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://cmcapital.com.br/fundos-sob-administracao/fii-cartesia/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://cmcapital.com.br/fundos-sob-administracao/fii-cartesia/

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutenc¢io, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

IN/A

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrera mediante notificagdo simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5
(cinco) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos,
nos termos dos respectivos boletins de subscri¢do, compromissos de investimento e prospecto, se houver.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet

.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=448019&cvm=true
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA QUINTA EMISSAO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADOR

BANCO DAYCOVAL S.A.

GESTORA

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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